Apuntamiento del Hunicipio
be San Francisco de Macoris

ORDENANZA SOBRE NORMATIVA PLAN MUNICIPAL DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE SAN FRANCISCO DE MACORIS PARA EL USO Y OCUPACION DEL
TERRITORIO DEL MUNICIPIO.

ORDENANZA No. 01-2024.-

CONSIDERANDOQO: Que la Constitucién de la Reptiblica Dominicana establece en su
Articulo 194, que es prioridad del Estado dominicano la formulacién y ejecucion, mediante
ley de un Plan de Ordenamiento Territorial que asegure el uso eficiente y sostenible de los
recursos naturales de la Nacién, acorde con la necesidad de adaptacién al cambio climatico.

CONSIDERANDO: Que la Constituciéon de la Republica Dominicana establece en su
articulo 199 que el Distrito Nacional, los municipios y los distritos municipales constituyen
la base del sistema politico administrativo local. Son personas juridicas de Derecho Publico,
responsables de sus actuaciones, gozan de patrimonio propio, de autonomia
presupuestaria, con potestad normativa, administrativa y de uso de suelo, fijadas de manera
expresa por la ley y sujetas al poder de fiscalizacién del Estado y al control social de la
ciudadania, en los términos establecidos por esta Constitucién y las leyes.

CONSIDERANDO: Que la Constituciéon de la Republica Dominicana establece en su
articulo 201.- el gobierno del Distrito Nacional y el de los municipios estaran cada uno a
cargo del ayuntamiento, constituido por dos ¢rganos complementarios entre si, el Concejo
de Regidores y la Alcaldia. El Concejo de Regidores como ¢rgano exclusivamente
normativo, reglamentario y de fiscalizacién integrado por regidores y regidoras. La Alcaldia
es el érgano ejecutivo encabezado por un alcalde o alcaldesa.

CONSIDERANDO: Que la Ley 6232-63 Establece un Proceso de Planificacién Urbana, crea
las Oficinas de Planeamiento Urbano definiendo sus responsabilidades y competencias
como cuerpo técnico consultivos y asesores de las ramas ejecutivas de los ayuntamientos
encargados de regular el crecimiento de las poblaciones bajo sus respectivas jurisdicciones.

CONSIDERANDO: Que la Ley 498-06 sobre el Sistema Nacional de Planificacion e Inversion
Piblica establece un érgano regente de caracter nacional para la conduccién de las politicas

ptblicas de desarrollo territorial en el marco del Sistema Nacional de Ordenamiento y
Ordenacioén del Territorio,

CONSIDERANDO: Que la Ley 10-21 que crea el Viceministerio de Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Regional le confiere la responsabilidad de promover el ordenamiento territorial
en las diferentes escalas regionales, provinciales y municipales y apoyar la puesta en marcha
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de los instrumentos del ordenarfiiento territorial y uso de suelo establecidos enla legislacion
vigente.

CONSIDERANDO: Que la Estrategia Nacional de Desarrollo (Ley 1-12) sefiala en las lineas
estratégicas expresadas en el Articulo No. 27 que orienta el Cuarto Eje Estratégico, la
necesidad de un Plan Nacional de Ordenamiento Territorial que permita gestionar las
politicas publicas en el territorio, regular el uso del suelo, incentivar el aprovechamiento
sostenible de los recursos y facilitar la gestion integral de riesgos a nivel nacional y local y
que dicho proceso se encuentra en curso y servira como lineamientos macro de referencia
para las escalas regional, municipal y de areas especiales en el territorio.

CONSIDERANDO: Que en diciembre de 2022 se aprob6 y promulgo la Ley 368-22 Organica
de Ordenamiento Territorial, Uso de Suelo y Asentamientos Humanos cuyo objeto como
establece el Articulo 1 es establecer el marco regulatorio para el ordenamiento territorial, el
uso del suelo, la formulacién y ejecucién de los planes de ordenamiento territorial en los
distintos niveles politico-administrativos, atendiendo a lineamientos de interés ambiental,
cultural, econémico, social, de gestion de riesgos y desarrollo sostenible; que en su Articulo
2 establece que sus objetivos se centran en establecer: 1) Los principios rectores del
ordenamiento del territorio hacia la consecucién de objetivos de interés nacional; 2) Los
instrumentos politico-administrativos y técnicos-operativos de planificacién, y las
competencias de las entidades territoriales encargadas de su formulacién, aprobacion y
aplicacién; 3) Los criterios para la definicion de las distintas modalidades de uso del suelo,
acorde a las potencialidades y limitaciones que presenta el territorio; y 4) Las condiciones
requeridas para los asentamientos humanos y para los reasentamientos que deban
realizarse. Y que en su Articulo 3 establece que su dmbito de aplicacién es en todo el
territorio nacional y que sus disposiciones son de orden ptblico e interés social. |

N Y
CONSIDERANDO: Que el Articulo 7 de la Ley 368-22 Orgénica de Ordenamiento \’\)\
Territorial, Uso de Suelo y Asentamientos Humanos establece que el ordenamiento )
territorial es potestad obligatoria del Estado, sustentada sobre la base del interés general \

: : ; - v
para establecer las regulaciones, incentivos y restricciones que afectan el uso del suelo ylos ™\
asentamientos humanos, haciéndolos compatibles con el desarrollo humano.

CONSIDERANDO: Que en el Articulo 12 de la Ley 368-22 Orgénica de Ordenamiento
Territorial, Uso de Suelo y Asentamientos Humanos expresa que El Sistema Nacional de
Ordenamiento Territorial (SNOT) estara conformado por el conjunto de &rganos,
instrumentos, procesos y normativas al servicio del Estado para la definicién de politicas,
objetivos, metas y prioridades del uso y ocupacién del territorio en las distintas unidades
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politico-administrativas.

CONSIDERANDO: Que sobre las competencias institucionales la Ley 368-22 Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso de Suelo y Asentamientos Humanos en su Articulo 16 que la
gestién del ordenamiento territorial a nivel municipal es responsabilidad de los gobiernos
Jocales, en coordinacién con las entidades sectoriales del gobierno localizado en su
territorio.

CONSIDERANDO: Que en el Articulo 23 de la Ley 368-22 Orgéanica de Ordenamiento
Territorial, Uso de Suelo y Asentamientos Humanos se refiere a que El Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial (PMOT) es el instrumento técnico - politico establecido para la
demarcacién territorial bajo la jurisdiccién del o los gobiernos locales que lo aprueban. Que
en su Péarrafo I determina que El PMOT define, para la demarcacion correspondiente, la
clasificacién y calificacion del uso del suelo, asi como la ocupacion que es permitida en cada
caso, por un periodo de diez (10) afios, conforme los requisitos establecidos en el reglamento
de aplicacion de la ley a través de las oficinas de Planeamiento Urbano, y que en su Parrafo
II dicta que los gobiernos locales a través de las oficinas de planeamiento urbano, son los
encargados de impulsar el proceso de formulacién, ejecucion y evaluacion del PMOT, en
coordinacién con los érganos competentes del Estado y con la participacion de las
representaciones sociales del respectivo territorio municipal.

CONSIDERANDO: Que el parrafo III del articulo 23 de la Ley 368-22 establece que el
Ministerio de Economia, Planificaciéon y Desarrollo establece que los Planes Municipales de
Ordenamiento Territorial (PMOT) seran técnicamente revisados y validados por el MEPyD
y que las tres Direcciones del Viceministerio de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Regional participaron haciendo observaciones técnicas y ajustes a todos los contenidos en
las diferentes fases: articulacién de actores sociales y politicos, diagnosticos y prospectiva
territorial del PMOT de San Francisco de Macoris que derivé en esta normativa.

CONSIDERANDO: Que la Ley No. 176-07 del Distrito Nacional y los Municipios establece que los
Ayuntamientos son los 6rganos de gobierno local y los responsables del desarrollo de los territorios
bajo su jurisdiccién, y que los mismos de acuerdo con el Articulo 19 le asisten 15 competencias

- propias, entre las cuales el literal e.) de dicho articulo destaca el Ordenamiento del territorio,
planeamiento urbano, gestién del suelo, ejecucién y disciplina urbanistica.

CONSIDERANDO: Que la Ley No. 176-07 del Distrito Nacional y los Municipios establece
en el Articulo 52, que el Concejo de Regidores es el 6rgano normativo, reglamentario y de
fiscalizacién y que dentro de sus atribuciones esta la aprobacién de planes de desarrollo
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operativos anuales y demas instrumentos de ordenamiento del territorio, uso de suelo y
edificacién que presente la Alcaldia.

CONSIDERANDO: Que la Ley No. 147-02 Sobre Gestion de Riesgo estable en su Articulo
18 sobre ordenamiento territorial y desarrollo urbano que los organismos de planificacién
nacional, regional, provincial y municipal, tendrén en cuenta las orientaciones y directrices
sefialadas en el Plan Nacional de Gestién de Riesgos y contemplaran las disposiciones y
recomendaciones especificas sobre la materia, en especial en lo relativo a los planes de
ordenamiento territorial, las asignaciones y las apropiaciones de fondos que sean
indispensables para la ejecucién de los presupuestos anuales. Dictando en su PARRAFO I
que todos los organismos locales tendran en cuenta en sus planes de desarrollo, el
componente de gestion de riesgos y especialmente las disposiciones de prevencién y

mitigacion relacionadas con el ordenamiento urbano, las areas de peligro o riesgo y los
asentamientos humanos.

CONSIDERANDO: Que la Ley No. 64-00 sobre Medio Ambiente y Recursos Naturales en
su Articulo 30 declara de alto interés nacional el disefio, formulacién y ejecucién del plan
nacional de ordenamiento del territorio que incorpore las variables ambientales; y que en
su Articulo 31 establece que el ordenamiento del territorio, nacional, provincial o municipal,
segun sea el caso, tendra como objetivos principales la proteccién de sus recursos, la
disminuciéon de su vulnerabilidad, la reversién de las pérdidas recurrentes por uso
inadecuado del medio ambiente y los recursos naturales y alcanzar la méxima armonia
posible en las interrelaciones de la sociedad con la naturaleza, tomando en cuenta: 1) La
naturaleza y las caracteristicas de los diferentes ecosistemas; 2) El potencial de cada regiéon
en funcion de sus recursos naturales; 3) El equilibro indispensable entre las actividades

humanas y sus condiciones ambientales; 4) Los desequilibrios ecolégicos existentes por «
causas humanas; 5) El impacto ambiental de los nuevos asentamientos humanos, obras de

infraestructura y actividades conexas.

CONSIDERANDO: Que el municipio de San Francisco de Macoris en la provincia Duarte
presenta retos significativos de ordenacion de las actividades econémicas sobre su territorio,

~ tanto en el &mbito urbano como rural que permitan hacer méas sostenible el uso y ocupacion
del suelo en todo el municipio y su contexto inmediato.

CONSIDERANDO: Que el municipio de San Francisco de Macoris en la provincia Duarte
ha elaborado Planes Municipales de Desarrollo en dos ocasiones que esbozan proyectos de
desarrollo de alcance municipal y que muchos de los mismos significan retos importantes

J 72 /%

Calle 27 de Febrero, esq. Restaurancion  Tel.: 809-588-2662 / 809-58£-2272 RNC: 4-04-00001-4 / Fax: 809-588-7545

San Fco. de Macoris, R.D.



Apuntamiento del Hunicipio
be San Francisco de Hacoris

en temas medioambientales y la dindmica de desenvolvimiento de las actividades
socioecondmicas en el municipio.

CONSIDERANDO: Que el territorio del municipio de San Francisco de Macoris ha
experimentado transformaciones con respecto a su delimitacién geogréfica y jurisdiccion
politica-administrativa de su gobierno local debido a las fragmentaciones sucedidas a partir
de las nuevas elevaciones de categoria a municipios y distritos municipales, territorios
anteriormente pertenecientes a la demarcacion, modificando sus limites y por consiguiente
la extension territorial del municipio.

CONSIDERANDO: Que el Ayuntamiento del Municipio de San Francisco de Macoris, en
virtud de las atribuciones que le confiere la Constitucion en el Art. 199, al establecer que los
municipios “gozan de patrimonio propio, de autonomia presupuestaria, con potestad
normativa, administrativa y de uso de suelo”, y en virtud de las atribuciones que le
confieren las leyes como institucién rectora de la gestion municipal, emiti6 la resolucién No.
04-2023 de fecha 03 de abril del afio 2023 del Concejo de Regidores el Ayuntamiento de San
Francisco de Macoris que resolvié autorizar a la Alcaldfa para que a través de la Oficina de
Planeamiento Urbano iniciara los trabajos relativos al proceso de formulacién del Plan

Municipal de Ordenamiento Territorial (PMOT) para el uso y ocupacién del territorio
municipal.
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CONSIDERANDO: Que es facultad plena del Concejo de Regidores del Municipio de San
Francisco de Macoris el conocer, estudiar, revisar, aprobar y fiscalizar todos los
instrumentos normativos concernientes al ordenamiento y desarrollo territorial municipal,
reguladores de la clasificacion y el uso del suelo, la edificabilidad y el fraccionamiento del P

X
suelo. \x?
VISTA: La Constitucién de la Republica Dominicana 13 de junio del 2015. \\

VISTA: la Ley 1-12 de la Estrategia Nacional de Desarrollo. N

VISTA: La Ley 368-22 Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso de Suelo y Asentamientos N
Humanos

L N

VISTA: La Ley 345-22 Organica de Regiones Unicas de Planificacion.

VISTA: la Ley No. 176-07 del Distrito Nacional y los Municipios;

VISTA: la Ley No. 64-00 de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

VISTA: la Ley 496-06 que crea al Ministerio de Economia, Planificacién y Desarrollo.

VISTA: la Ley 498-06 que crea al Sistema Nacional de Planificacién e Inversion Publica.
VISTA: La Ley 147-02 sobre Gestién de Riesgos
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VISTA: La Ley No. 6232 de Planeamiento Urbano Municipal.

VISTA: la Ley No. 675 sobre Urbanizacion y Ornato

VISTA: La Ley 202-04 de Areas Protegidas de la Republica Dominicana del 22 de Julio del
afio 2004.

VISTA: La Ley 63-17 Ley No. 63-17 de Movilidad, Transporte Terrestre, Transito y
Seguridad Vial de la Reptiblica Dominicana

VISTO el decreto No. 571-09 que crea varios parques nacionales, monumentos naturales,
reservas bioldgicas, reservas cientificas, santuarios marinos, refugios de vida silvestre.
Visto el decreto 278-13 que establece la Politica Nacional de Cambio Climatico.

Vista la resolucion 04-2023 del 29 de Marzo del 2023 que manda a formular el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de San Francisco de Macoris
Visto los dictdmenes técnicos del Viceministerio de Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Regional del MEPYD, validando el Plan Municipal de Ordenamiento Territorial de San
Francisco de Macoris.

s

Y en el uso de sus facultades legales, EL HONORABLE CONCEJO DE REGIDORES,
REUNIDO EN SALA CAPITULAR DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE SAN
FRANCISCO DE MACORIS, APRUEBA LA SIGUIENTE ORDENANZA:

TITULO I

DISPOSICIONES PRELIMINARES, DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN i
CAPITULO 1.1 CARACTER, OBJETO, ALCANCE Y/O AMBITO DE APLICACION R

EL CONCEJO DE REGIDORES DEL ] \:5
AYUNTAMIENTO DE SAN FRANCISCO DE MACORIS

En uso de sus Facultades Legales, al tenor de la
Ley 176 - 07 del Distrito Nacional y los Municipios

Ordena:

Articulo 1. - Naturaleza del PMOT San Francisco de Macoris: El Ordenamiento Territorial
del municipio San Francisco de Macoris tiene caracter de mandato constitucional y legal y
su objeto es el cumplimiento de la funcién publica del ayuntamiento para desarrollar una
configuracién fisica del territorio municipal acorde con las necesidades de la sociedad,
estableciendo un marco regulatorio para el ordenamiento del territorio y el uso del suelo,
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atendiendo a lineamientos de iftterés ambiental, cultural, econémico, social, de gestién de
riesgos y de desarrollo sostenible.

Parrafo L. - La Naturaleza del Plan Municipal de Ordenamiento Territorial de San
Francisco de Macoris (PMOT-SAN FRANCISCO DE MACORIS) es ser el
instrumento técnico y normativo perteneciente al Sistema Nacional de Ordenamiento
Territorial (SNOT), por medio del cual se enuncian, desarrollan y aplican las politicas
ptblicas de ordenamiento territorial y uso de suelo en todo el territorio del municipio
San Francisco de Macoris, convirtiéndolo en un instrumento que potencia la
gobernabilidad y gobernanza del municipio a través de su asuncién como un pacto
social entre los diversos agentes el territorio.

Articulo 2. - Finalidad y Objetivo: El objetivo general del Plan Municipal de Ordenamiento
Territorial de San Francisco de Macoris lo constituye la definicion de las distintas
modalidades de uso del suelo y ocupaciones acorde a las potencialidades y limitaciones que
del territorio y su entorno inmediato, para lo cual es esencial regular la actuacién de los
distintos actores que operan en el territorio, propiciando la construccion de un
medioambiente sano a través del uso racional de los recursos, la prevencién y mitigacion
del riesgo, la generacion de oportunidades equitativas para el desarrollo del territorio y sus
habitantes. La finalidad del ordenamiento territorial en el municipio es la organizaciéon de
las actividades sobre el territorio en procura de eliminar las actuaciones espontaneas de los
diversos agentes, que producen efectos y externalidades negativas para el mismo territorio
en el orden social, econémico y ambiental y al mismo tiempo propiciar un marco legal normativo
que sirva de base a las actuaciones y toma de decisiones con relacién a los usos preferentes del suelo,
sus formas de ocupacion y capacidad de carga de personas y actividades sobre el territorio.

Parrafo I. - El Ayuntamiento de San Francisco de Macoris como érgano de gobierno
local concentra competencias sobre el ordenamiento territorial que se sintetizan en
tres funciones directas: a. Funcién Rectora, relativa a las acciones reguladoras del
Ayuntamiento sobre el territorio, especialmente sobre los entes ptblico y privado; b.
Funcion Proveedora de Servicios Publicos, vinculada a todo el conjunto de la
poblacién que reside y/o visita el territorio; ¢. Funcién Mediadora del érgano

municipal, relacionada al re-equilibrio de intereses entre sector gubernamental,
sector privado y sociedad civil.

Parrafo II. - El PMOT San Francisco de Macoris ha de constituirse en el instrumento
guia para la toma de decisiones de manera concertada sobre aspectos sociales,
econdmicos, politicos y técnicos, para un uso sostenible y ocupacion ordenada del
territorio y como herramienta técnica - administrativa, busca regular y orientar la
promocion del desarrollo de los diferentes asentamientos humanos que conforman
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el municipio y por cOnsiguiente las manifestaciones fisico-espaciales de las
actividades socio-econémicas en todo el territorio municipal.

Parrafo III. - El PMOT-San Francisco de Macoris establece lineamientos que norman
los procedimientos de regulacién en la distribucion y concentracion territorial de la
poblacién y de las actividades socio-econémicas en el medio fisico espacial del
municipio.

Parrafo IV. Los documentos técnicos, cartografias y tablas que acompafian el Plan de
Ordenamiento Territorial forman parte intrinseca del PMOT y esta Ordenanza y se
constituyen en soporte para su aplicacion.

Articulo 3. - Alcance y Ambito de aplicacién: Los lineamientos y normativas derivadas del
Plan Municipal de Ordenamiento Territorial de San Francisco de Macoris son de alcance y
escala correspondiente a todo el ambito municipal, por tanto las consideraciones,
reglamentaciones e indicaciones establecidas en la presente ordenanza son de aplicacion en
todo el territorio municipal, que incluye el municipio ntcleo San Francisco de Macoris con
su area urbana constituida por la ciudad de San Francisco de Macoris con 82 sectores
(barrios censales) y 160 sub-sectores (sub-barrios), y 4rea rural de 6 secciones y 98 parajes
rurales; el distrito municipal La Pefia con un ntcleo principal de cuatro (4) sectores (barrios
censales), 4 sub-sectores (sub-barrios) y drea rural de 9 secciones y 91 parajes; el distrito
municipal Cenovi 2 con area nucleo de 2 sectores (barrios censales), 2 sub-sectores (sub-
barrios), y zona rural de 6 secciones y 43 parajes; el distrito municipal de Jaya con ntcleo de
un (1) sector (barrio censal), 2 sub-sectores (sub-barrios), y zona rural de 6 secciones y 51
parajes; y el distrito municipal Presidente Antonio Guzman Fernandez con nicleo de un (1)
sector (barrio censal), 10 sub-sectores (sub-barrios), y zona rural de 2 secciones y 11 parajes.
Para un total de 90 sectores urbanos (barrios), 178 sub-sectores urbanos (sub-barrios), 29

secciones rurales y 294 parajes rurales. Por tanto, las disposiciones son de orden publico e
interés social.

Parrafo 1. - El PMOT-San Francisco de Macoris territorializa la planificacién\

municipal en las teméticas ambiental, social, econémica y espacial, al igual que
establece los lineamientos para racionalizar las actuaciones sobre territorio y orientar
el desarrollo y aprovechamiento de los recursos de manera sostenible, a través de la
definiciéon de lineamientos de uso y ocupacién del suelo, actuaciones urbanisticas
integrales y actuaciones articuladas entre municipalidad y sectoriales de gobierno

para el aprovisionamiento de infraestructuras y equipamientos en todo el &mbito del
municipio.

Parrafo II. - El PMOT-San Francisco de Macoris constituye en un instrumento
normativo perteneciente al Sistema Nacional de Ordenamiento Territorial (SNOT),
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conformado por el conjlinto de 6rganos, instrumentos, procesos y normativas al
servicio del Estado para la definicion de politicas, objetivos, metas y prioridades del
uso y ocupacién del territorio del municipio San Francisco de Macoris.

CAPITULO 12 VIGENCIA, REVISION MODIFICACION E INTERPRETACION Y
EFECTOS DEL PLAN

Articulo 4. - Vigencia: El Plan Municipal de Ordenamiento Territorial de San Francisco de
Macorfs (PMOT-San Francisco de Macoris) como instrumento técnico politico tiene un
horizonte temporal de diez (10) afios, segtn lo establecido en el pérrafo I del articulo 23 de
la Ley 368-22 Organica de Ordenamiento Territorial, Uso de Suelo y Asentamientos
Humanos. :

Articulo 5. - Revisién: El PMOT-San Francisco de Macoris y los productos derivados del
mismo (Ordenanzas, reglamentos, normativas, manuales de procedimientos, sistema de
implementacién y sistema de evaluacién y seguimiento) podran ser revisados y
actualizados cada 6 afios, conforme a los requisitos establecidos por el reglamento de

aplicacion de ley 368-22 Organica de Ordenamiento Territorial, Uso de Suelo y
Asentamientos Humanos.

Articulo 6. - Modificaciones: El PMOT-San Francisco de Macoris y sus respectivos
instrumentos podran ser modificados para su adecuacién a los lineamientos que establezcan

el Plan Nacional de Ordenamiento Territorial (PNOT) y el Plan Regional de Ordenamiento
y Desarrollo Regional del Nordeste.

Parrafo 1. - Las modificaciones al PMOT-San Francisco de Macoris, deberdn
responder a necesidades detectadas en la caracterizacién y andlisis-diagnésticos del
Plan Nacional y/o del Plan regional que revelen variaciones en las dindmicas
territoriales, tendencias y modelo de uso y ocupacién del suelo en el territorio. En
este sentido, se prevé un periodo de cuatro (4) afios para la introducciéon de
modificaciones previo cumplimiento de los 6 afios para el inicio de un proceso de

revision y verificacion de los niveles de implementacién y efectividad del
instrumento.

Articulo 7. - De los documentos del Plan Municipal de Ordenamiento Territorial: la presente
- ordenanza que aprueba e indica el inicio de la implantacién e implementacién del PMOT
San Francisco de Macoris estd basada en los productos establecidos en las diferentes fases
del proceso metodoldgico de la formulaciéon del plan, recogidos en la Memoria del PMOT,
conformada por los siguientes productos: a.) Diagnostico Territorial, b.) Prospectiva
Territorial, ¢.) Programacién y d.) Implementacién, Seguimiento y Evaluaciéon

~—
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TITULO II

DISPOSICIONES GENERALES DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

CAPITULO I1.1 PRINCIPIOS Y CRITERIOS PARA EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
EN MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE MACORIS Y SUS DISTRITOS MUNICIPALES.

SECCION PRIMERA: OBJETIVOS DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL EN EL
MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE MACORIS

Articulo 8. - Implementacién de los instrumentos de Ordenamiento Territorial: Los
instrumentos establecidos en la presente ordenanza, relacionados a la Organizacion
Territorial, Régimen General de los Usos, Régimen del Suelo Urbano, Régimen del Suelo
Urbanizable, Régimen del Suelo No Urbanizable, Régimen de los Sistemas de
Infraestructuras y Equipamientos, como también el Sistema Municipal de Informacion
Territorial (SIG-IT), los procedimientos, incentivos y penalidades por infracciones deben ser
implementados desde la una Unidad de Ordenamiento Territorial dentro de la Oficina
Municipal de Planeamiento Urbano del Ayuntamiento de San Francisco de Macoris, en
coordinacién con las unidades ya existentes y en operacién en la oficina, procurando la
coordinacién e interaccién con las ayudantias establecidas en los distritos municipales para
los fines del planeamiento urbano.

Articulo 9. - Objetivos del PMOT en el Ambito Municipal: Los objetivos para el
ordenamiento territorial que establece la presente ordenanza son:

a). Establecer lineamientos de organizacion sostenible del territorio del municipio
que consideren su capacidad productiva de los suelos y capacidad de carga.

b.) Definir las modalidades compatibles de uso eficiente y sostenible de los recursos
naturales, acorde con la necesidad de adaptacién al cambio climético;

c.) Orientar las intervenciones publicas y privadas puedan propiciar la disminucién
de las desigualdades y desequilibrios territoriales existentes en los asentamientos
urbanos y rurales del municipio.

d.) Establecer politicas de gestiéon de riesgos naturales y antrépicos, para la
optimizacién en la localizacién de infraestructura y equipamiento;

e.) Implementar politicas sobre el uso de suelo, consolidacién de actividades,
adecuaciones de uso en suelos subutilizados, conectividad y re-equilibrio territorial;

t.) Establecer las zonas de proteccion de ecosistemas y zonas de restriccion de uso del
territorio.

SECCION SEGUNDA: PRINCIPIOS RECTORES DEL PLAN MUNICIPAL DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE SAN FRANCISCO DE MACORIS.

7 427U
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Articulo 10. - Principios Rectores de PMOT-San Francisco de Macoris: Los principios
rectores del ordenamiento territorial que rigen la aplicacién del mismo en el municipio San
Francisco de Macoris mediante la presente ordenanza son:

Habitabilidad. Seguridad en el uso del territorio y la construccién de infraestructura
capaz de generar armonia entre el medio natural y el construido. Es un principio que
orienta acciones tendentes a mejorar el desarrollo humano y la calidad de vida de la
poblacién localizada en el territorio;

Equidad. Acceso universal de todas las comunidades a los servicios basicos, empleo
y vivienda, y a bienes y servicios vinculados al ejercicio de los derechos colectivos y
difusos, especialmente por parte de aquellos que viven o crecen en condiciones de
exclusion y postergacion social por género, raza o condiciones especiales y
econdmicas;

Desarrollo sostenible. Implica que todas las politicas publicas y las acciones que se
ejecuten en materia de la regulacién, ordenacion, ocupacién, transformacién y uso
del suelo deben propiciar el uso adecuado de los recursos naturales armonizando los
requerimientos de los principios de sostenibilidad ambiental, sociocultural y
econodmicos de la sociedad y la proteccion del medioambiente;

Participacion. Es el derecho que tienen todos los ciudadanos y las ciudadanas de
participar en los procesos de planificacién, toma de decisiones, ejecucién de acciones
y monitoreo y evaluacion de todas las intervenciones que se realicen para ordenar el
territorio;

Corresponsabilidad. Es la contribucion de todas las entidades gubernamentales y no
gubernamentales para ordenar el territorio, y que implica que todos los actores se
involucran en la busqueda de soluciones para su desarrollo;

Integralidad territorial. Implica que todo ordenamiento debe considerar el territorio
como un todo compuesto de aspectos ambientales, culturales, politicos, sociales,
juridicos, econémicos y espaciales;

Descentralizacién territorial. Organizacion administrativa que implica la
transferencia de competencias del gobierno central al gobierno local, tanto del poder
como de los recursos para implementar acciones tendentes al ordenamiento
territorial; y

Desconcentraciéon. Implica la distribucién de competencias en el seno de una misma
entidad juridica, y que tiene por propésito distribuir y especializar el ejercicio de las

competencias o la prestacién de servicios ptblicos acercando la administracién a los
usuarios.

SECCION TERCERA: CRITERIOS PARA EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ClA Q..Q'/
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Articulo 11. - Definicién de critefios: Los criterios que definen la formulacion e implantacion
del Plan Municipal de Ordenamiento Territorial de San Francisco de Macoris constituyen
las modalidades a adoptar en la orientacion de las acciones para el alcance de las metas que plantean
los objetivos del ordenamiento, expresados en el articulo 9 de la presente ordenanza.

Parrafo 1. - Tipos de criterios. Los criterios del ordenamiento territorial, que
responden a los principios establecidos en la presente ordenanza y en
correspondencia con la Ley 368-22 Organica de Ordenamiento Territorial, Uso de
Suelo y Asentamientos Humanos son los siguientes:

a.

b.

Conservacion de la capacidad de carga y productiva del territorio como modo de
prever su sostenibilidad en las zonas de montanas, valles y llanuras;

Desarrollo de las potencialidades del territorio como modo de promover sus
aptitudes y atributos frente a nuevas oportunidades de desarrollo y calidad de
vida para la poblacién;

Adaptacién al cambio climatico como modo de prever mejores condiciones de
habitabilidad de la poblacion frente a la alteracion de los patrones climaticos;
Protecciéon a la biodiversidad como modo de disponer un territorio
ecolégicamente sostenible, asi como corredores ecologicos que unen entre si
distintas porciones del territorio nacional;

Eficiencia hidrica como modo de proteger la sostenibilidad de las cuencas
hidrograficas y el uso del recurso agua con fines domésticos, productivos y
ambientales;

Resiliencia como forma y cualidad donde las intervenciones territoriales aseguran
que las personas, comunidades, instituciones, empresas y sistemas son capaces de
sobrevivir, adaptarse y crecer, en lo personal y en comunidad,

independientemente de las tensiones crénicas e impactos agudos que
experimenten.

Igualdad de oportunidades como modo de asegurar el acceso de la poblacién a -

territorios mas sostenibles, con mejores condiciones para el acceso a servicios,
infraestructuras, empleo, desarrollo econémico, y al ejercicio de derechos
colectivos y difusos;

Mitigacion de la vulnerabilidad del territorio como modo de reducir los niveles de
exposicion ante eventos naturales y acciones antrépicas que afecten los
asentamientos humanos; y

Cohesién territorial como modo de promover la integracion de territorios, que son
politica y administrativamente diferentes entre si, y la continuidad fisica y
demografica de territorios consolidados, compartiendo sus complementariedades,
y sus ventajas comparativas y competitivas.
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CAPITULO IL2 EL ORDENA NTO TERRITORIAL Y EL REGIMEN DE PROPIEDAD
PUBLICA Y PRIVADA EN EL MUNICIPIO SAN FRANCISCO DE MACORIS.

Articulo 12. - Ordenamiento Territorial Municipal: El ordenamiento territorial del
municipio San Francisco de Macoris ha de contribuir a la organizacion de su territo?io y
entorno inmediato, de acuerdo con sus potencialidades y limitaciones que el mismo
presenta, haciendo énfasis en el interés general, y se ejercera conforme lo establecido en la
Constitucién, la Ley 368-22 Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso de Suelo y
Asentamientos Humanos, el marco legal complementario y la presente ordenanza.

Parrafo I. - La ejecucién del Plan Municipal de Ordenamiento Territorial de San
Francisco de Macoris es de caracter incluyente y vinculante tanto para instituciones,
6rganos y servicios del Estado dentro del sector publico y particulares, empresas,
ONG s en el sector privado.

Articulo 13. - Proteccién bienes, suelos y espacio de dominio publico en el &mbito municipal:
El PMOT-San Francisco de Macoris), conlleva, de manera implicita, la proteccion de todas
las areas que constituyen bienes de dominio publico.

Pérrafo 1. - Las areas de dominio publico pertenecientes al Municipio San Francisco
de Macoris se consideran inalienables y por tanto no podran ser objeto de usufructo

individual exclusivo de personas fisicas o morales, publicas o privadas, ni podrén ser
transferidas a terceros para usos privados.

Articulo 14. - Reconocimiento del derecho de propiedad y su funcién social en el &mbito
municipal: El Plan Municipal de Ordenamiento Territorial de San Francisco de Macoris y
sus instrumentos derivados clasificadores del uso del suelo reconoce el derecho de

propiedad consagrado en la Constitucion; cuyos atributos responden a las facultades de uso,
disfrute y explotacién de la propiedad.

Parrafo I. - Los propietarios del suelo dentro del territorio del municipio tienen el
derecho y el deber de usar, disfrutar y disponer del suelo, de conformidad con lo
establecido en esta ordenanza como instrumento legal de aprobacion del

ordenamiento territorial del municipio, y en marco legal - juridico existente, y el

deber de cumplir con las obligaciones sobre el uso de suelo determinados por los
instrumentos.

Parrafo II. - Las restricciones al uso del suelo de la propiedad y usufructo del suelo
se extiende al espacio aéreo y al subsuelo del Municipio San Francisco de Macoris
hasta donde determina el PMOT - San Francisco de Macoris de acuerdo al régimen
de limitaciones y servidumbres, conforme lo dispuesto en la Ley 368-22 Organica de
Ordenamiento territorial, Uso de Suelo y Asentamientos Humanos, Ley 64-00 de
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Medio Ambiente y Recursos Naturales, Ley 675-44 de Urbanizacion y Ornato como
todo el ordenamiento juridico vigente .en el contenidas en los instrumen_tos de
ordenamiento territorial y las leyes se consideran de interés general, estan sujetas al
marco juridico existente y vigente en Republica Dominicana.

Articulo 15. - Autorizacién administrativa de Uso de Suelo y/o Certificacion de Uso de
Suelo: Cualquier persona fisica 0 moral que se interese en desarrollar actividades y usos, a
modificar, a fraccionar, refundir, o a construir, en cualquier parte del territorio del
Municipio San Francisco de Macoris, queda sujeta a la obtencion de las autorizaciones
administrativas correspondientes de acuerdo a los usos preferentes y ordenamiento
estructural, general y pormenorizado establecido por el PMOT - San Francisco de Macoris
salvo las excepciones previstas en la presente ordenanza y en las leyes de la Republica.

Parrafo I. - Las Autorizaciones y/o Certificaciones sobre Uso de Suelo deberén
emanar de la Oficina de Planeamiento Urbano del municipio y estar en consonancia
con los demas instrumentos normativos contemplados en el marco legal y juridico, y
normas y reglamentos emanados de instituciones descentralizadas del Estado

rectoras del Medio Ambiente y Recursos Naturales, el Patrimonio Monumental, la
Infraestructura Vial

Parrafo II. - Constituye una condicién indispensable para la emisién de las
autorizaciones correspondientes, el cumplimiento de los criterios territoriales

establecidos en la presente ordenanza y el cumplimiento de los preceptos de la
Constitucién y las leyes.

Articulo 16. - Obligaciones de los propietarios del suelo: De acuerdo con la legislacién
vigente y el interés general, los propietarios de inmuebles en la Republica Dominicana, y

por consiguiente en el municipio San Francisco de Macoris deberan cumplir con las
siguientes obligaciones:

a. Usar la propiedad privada o publica dentro del municipio de San Francisco de
Macoris conforme a lo previsto por la Constitucion, la Ley 368-22 Orgénica de
Ordenamiento Territorial, Uso de Suelo y Asentamientos Humanos, Ley 64-00 de
Medio Ambiente y Recursos Naturales y demés leyes adjetivas, como de la presente
ordenanza y normativa de ordenamiento territorial;

b. Proteger el medio ambiente, los recursos naturales y la biodiversidad del patrimonio
natural del municipio. Por cuanto, todas las propiedades dentro del municipio
incluyendo los distritos municipales quedan sujetas a las regulaciones

correspondientes, e implica el cese y abstencion de cualquier actividad perjudicial
para el medio ambiente y los recursos naturales;

)
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c. Proteger el patrimonio ctiltural existente y declarado en el municipio por la Oficina
del Patrimonio Monumental del Ministerio de Cultura y el Ayuntamiento de San
Francisco de Macoris. Por consiguiente, los propietarios de toda propiedad
catalogada como bien protegido y/o a conservar que requiera tratamiento especial
acorde con las regulaciones y normas de proteccion establecidas deberén velar por el
mantenimiento y proteccién de las mismas; y

d. Paralos procesos de mantenimiento y proteccion de los bienes inmuebles protegidos
en San Francisco de Macoris los propietarios deberan cumplir con las normas de
rehabilitacién patrimonial, conservacién y/o de restauracion ambiental para los
inmuebles y bienes protegidos, cuando asi lo ordene la autoridad competente.

CAPITULO 11.3 DESARROLLO Y GESTION DEL PLAN
SECCION PRIMERA: INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DEL PLAN

Articulo 17. - Competencia para la implantacion y ejecuciéon del PMOT-San Francisco de
Macoris: El ordenamiento territorial como funcién obligatoria del gobierno central y de los
gobiernos locales, sustentado en la base del interés general sobre el interés particular o
sectorial, amparada en la Ley 368-22 Organiza de Ordenamiento territorial, Uso de Suelo y
Asentamientos Humanos, Ley 64-00 de Medio Ambiente y Recursos Naturales, Ley 176-07
sobre el Distrito Nacional y los municipios y tras leyes sustantivas, faculta al Ayuntamiento
del Municipio San Francisco de Macoris como autoridad politica responsable del territorio
a planificar, ordenar e implementar las politicas, programas y proyectos derivados del Plan
Municipal de Ordenamiento Territorial. Por tanto, El Ayuntamiento de San Francisco de
Macoris esta investido de la calidad legal pertinente para el desarrollo e implantacién del
Plan Municipal de Ordenamiento Territorial de San Francisco de Macoris y la
implementacion del mismo a través de sus estructuras funcionales y operativas.

Articulo 18. - Desarrollo del Plan Municipal de Ordenamiento Territorial de San Francisco .

de Macoris: El PMOT San Francisco de Macoris se desarrollé como parte de una “ Asistencia
técnica para la gestién de proyectos y fortalecimiento de capacidades en resiliencia ante
desastres y cambio climatico” con el auspicio del Banco Europeo de Inversiones (BEI),
dentro de la cual se estableci¢ el proyecto de “Mejoramiento de obras publicas para reducir
el riesgo de desastres” en las comunidades de Barrio Azul y La Manicera en San Francisco
- de Macoris, estableciéndose la necesidad de dos proyectos estratégicos, siendo el primero la
necesidad de reasentar poblacién en riesgo no mitigable de la comunidad de Barrio Azul, y
el segundo, la necesidad de contar con un instrumento de planificacién para el municipio
de San Francisco de Macoris para ordenar el territorio y garantizar un uso eficiente de los
recursos, mitigar el impacto de riesgos naturales, y mejorar las condiciones de vida de los
diferentes asentamientos humanos, resultando de este ultimo la formulacién del “Plan
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Municipal de Ordenamiento Territorial de San Francisco de Macoris - PMOT - San
Francisco de Macoris”.

Parrafo I. - El PMOT - San Francisco de Macoris se desarrolld a partir del
cumplimiento de las siete (7) etapas metodologicas establecidas por la Guia
Metodolégica para la formulacién del Plan Municipal de Ordenamiento como
instrumento para la planificacion territorial desarrollado por el Ministerio de
Economia, Planificacién y Desarrollo (MEPyD) a través de la Direcciéon General de
Ordenamiento y Desarrollo Territorial (DGODT), hoy Viceministerio de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Regional (VIOTDR).

Parrafo II. - Las siete (7) etapas metodologicas de desarrollo del proceso de
formulacién del PMOT - San Francisco de Macoris abarcaron: a. Organizacién
Institucional (Consenso Politico), b. Diagnéstico Territorial, c. Prospectiva Territorial,
d. Programacion, e. Disefio de la Estrategia de Implementacion (Modelo de Gestién),
f. Disefio del Sistema de Seguimiento y Evaluacién y g. Formalizacion, de la cual es
parte integra la presente ordenanza.

Parrafo III. - El desarrollo de la formulacién del PMOT - San Francisco de Macoris en
base a las 7 etapas metodologicas cubrié tres (3) grandes fases: fase 1 en la cual se
desarrollaron las etapas de Organizacién Institucional y se obtuvo el consenso
politico en el ayuntamiento de San Francisco de Macoris, sector privado y sociedad
civil; fase 2 en la que desarrollaron las etapas de Diagnostico Territorial, Prospectiva
Territorial y Programacion, y fase 3 en la que se desarrollaron las etapas de Disefio
de la Estrategia de Implementacién (Modelo de Gestion), Disefio del Sistema de
Seguimiento y Evaluacion y la Formalizacién, de la cual esta ordenanza es parte.

75

Parrafo IV. - En la fase 1 el desarrollo de la Epata 1 de Organizacién Institucional se
produjo el consenso politico entre los niveles de la administracién municipal
conformado por Alcaldia y componente legislativo y fiscalizador del Ayuntamiento
de San Francisco de Macoris en la figura del Concejo de Regidores. Como también se

establecié la operatividad del Equipo Técnico del Ayuntamiento liderado por la
Oficina de Planeamiento Urbano.

]

Péarrafo V. - En la segunda fase, la Etapa de Diagnostico Territorial se realizé la
delimitacion y analisis del drea de contexto territorial funcional e inmediato del
municipio, incluyendo el territorio municipal de jurisdicciéon de los distritos
municipales Jaya, La Pefia, Cenovi y Presidente Antonio Guzmén (Aguayo).
Construyéndose el Andlisis Integrado y la Sintesis Territorial del Diagnostico
determinandose las variables de a.) Potencialidad del Suelo, b.) Sostenibilidad
Ambiental, c.) Vulnerabilidad Territorial, d.) Vulnerabilidad Social, e.)
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Conectividad Territorial, g.) Confortabilidad Territorial.
Posteriormente se desarroll6 la etapa de Prospectiva Territorial en la cual se revisaron
las visiones de desarrollo del municipio a partir de dos instrumentos anteriores de
desarrollo municipal y se formulé la nueva visién de desarrollo del municipio a 2053;
se construyeron los escenarios de futuro del territorio municipal y se determinaron
los objetivos y lineamientos del ordenamiento territorial. Finalmente, en esta fase se
desarrollé la tapa de Programaciéon en la cual se realizaron los trabajos de
Zonificaciéon de Usos Preferentes, formulacién de las politicas, planes, programas y
proyectos de ordenamiento territorial y la normativa de ordenamiento territorial que
es parte de la presente ordenanza.

Parrafo VI. - En la tercera fase se desarrollaros los trabajos de la Etapa 5 y Etapa 6
concernientes al Disefio de la Estrategia de Implementacion (Modelo de Gesti6n) y
Disefio del Sistema de Seguimiento y Evaluacion, respectivamente. En la Etapa 5 se

propusieron las diferentes propuestas de organizacién del equipo de S;‘\
implementacion, las formas o vias de divulgacién del plan y finalmente las 0
sugerencias y recomendaciones para el disefio del Sistema de Informacién y Gestién b
Territorial. En la Etapa 6 se proponen los diferentes instrumentos a formularse para “3

el proceso de seguimiento y evaluacién del plan. Finalmente, en esta fase se
desarrollaron los trabajos de Validacion del Plan, la Certificacion y la Aprobacién que
se completa con la presente ordenanza.

SECCION SEGUNDA: GESTION DEL PLAN MUNICIPAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DE SAN FRANCISCO DE MACORIS.

Articulo 19. - Estrategia de Gestion (Modelo de Gestion): El Ayuntamiento del Municipio
San Francisco de Macoris, acorde a los lineamientos trazados en la Guia Metodolégica para
la formulacién del Plan Municipal de Ordenamiento Territorial, establece un Modelo de
Gestion Territorial fundamentado en la conformacién y activacion del Equipo de
Implementacién de PMOT compuesto por tres entes: a.) El Ayuntamiento de San Francisco
de Macoris a través del Equipo Técnico de Ordenamiento Territorial, b.) La Mesa de
Coordinacion Inter-institucional y ¢.) Consejo de Desatrollo Municipal.

Parrafo I. - El Equipo Técnico de Ordenamiento Territorial del Ayuntamiento de San
Francisco de Macoris esté conformado por: a.) La Direccién de Planeamiento Urbano,
que debera crear una unidad de ordenamiento territorial en su estructura interna
operativa, b.) las dependencias de Planeamiento Urbano correspondientes a Catastro
Municipal, Transito y Transporte, Tramitacién de Planos e Inspectoria y/o Control
Urbano; b.) Oficina Municipal de Planificacién y Programacién (OMPP), c.) Direccién
de Obras Publicas Municipales, d.) Unidad de Gestion Ambiental Municipal
(UGAM), e.) Direccion de Desarrollo y Participacion Social, y f.) Direccién de Aseo
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Urbano y Ornato. Este ®njunto de direcciones municipales estara liderado por la
Direccién de Planeamiento Urbano que constituye el ente técnico para la rectoria
del ordenamiento territorial en el municipio, el cual coordinaré acciones a lo interno
del Ayuntamiento como también con la institucién rectora del ordenamiento
territorial a escala nacional, el Viceministerio de Ordenamiento territorial y
Desarrollo Regional (VIOTDR) del Ministerio de Economia, Planificacién vy
Desarrollo, MEPyD.

Parrafo II. - La Mesa de Coordinacién Inter-Institucional constituye el espacio de
trabajo para las actividades y acciones de coordinacién entre el Ayuntamiento de
San Francisco de Macoris y los entes de Gobierno Central y agencias
descentralizadas pertenecientes a sectoriales de] Estado con rol de toma de
decisiones sobre rectoria de acciones y actividades de caracter publico y privado a
desarrollarse en el territorio como el uso del suelo, las ocupaciones, la provision de
infraestructura, equipamientos y redes de servicios.

Parrafo III. - La funcién principal de la Mesa de Coordinacién Inter-Institucional es
articular un espacio para la coordinacién de las tomas de decisiones sobre el territorio de

acuerdo al PMOT-San Francisco de Macoris, sus objetivos, lineamientos, proyectos y "
regulaciones con el objetivo de regular las acciones desde el ayuntamiento, las agencias de )
gobierno y los privados para garantizar la coherencia del accionar con Ia planificacion y v
desarrollo del ordenamiento territorial municipal establecido mediante 1la presente 2
ordenanza; impulsando la puesta en marcha de un mecanismo de gestion que facilite y (\

!

regulaci6n del crecimiento de la huella urbana principal y de los crecimientos de los centros

poblados de

distritos municipales, regular las ocupaciones que resultan en

incompatibilidades de usos de suelo, la gestion del riesgo y la adaptacién al cambio

climatico.

Parrafo IV. - La Mesa de Coordinacién Inter-institucional érgano consultivo,
Organo consultivo, para ¢l seguimiento en la implantacién e implementacién del
Ordenamiento Territorial en San Francisco de Macoris estara presidida por el
Ayuntamiento de San Francisco de Macoris en la figura del Alcalde como maximo

representante de la institucién municipal y estard conformada por las siguientes
instituciones miembros:

" Ayuntamiento de San Francisco de Macoris, representado por el Alcalde del
municipio y/o el Secretario General de] Ayuntamiento y/o el director de Ia
Oficina Municipal de Planeamiento Urbano;

" Ministerio de Economia, Planificacion y Desarrollo / Viceministerio de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Regional, MEPyD/VIOTDR,;

* Ministerio de Medio Ambiente v Recursos Naturales, MMARENA;
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Ministerio de la Vivienda y Edificaciones;

Ministerio de Obras Publicas y Comunicaciones;

Ministerio de Agricultura;

Instituto Nacional de Recursos Hidraulicos;

Instituto Nacional de Agua Potable y Alcantarillado, INAPA;

Empresas Distribuidora de Electricidad del Norte, EDENORTE;

Oficina Nacional de Evaluacién Sismica de Infraestructuras y edificaciones,
ONESVIE;

Departamento de estructuras de Cuerpo de Bomberos de San Francisco de
Macoris,

Colegio Dominicano de Ingenieros, Arquitectos y Agrimensores, CODIA-
Regional Nordeste;

Consejo de Desarrollo del municipio San Francisco de Macoris

Parrafo V. - En la Mesa de Coordinacién Interinstitucional operard un Comité de
Gestién Territorial (CGT), ente consultivo encargado de dar seguimiento a la
correspondencia y coherencia de los permisos otorgados por las instituciones en
correspondencia con el ordenamiento territorial del municipio. Este comité estara
conformado por el ente regulador del uso del suelo y el ordenamiento territorial del
municipio y las instituciones del sector gubernamental que otorgan permisos de usos
y construccién para actividades que se realizan en el territorio del municipio, que

501.

1.

Ayuntamiento de San Francisco de Macoris, Oficina de Planeamiento Urbano
~ Unidad de Ordenamiento Territorial - Unidad de Gestién Ambiental
Municipal (UGAM);

Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales - Oficina de
Autorizaciones Ambientales;

Ministerio de la Vivienda y Edificaciones - Departamento de Tramitacién de
Planos y Edificaciones;

Ministerio de Turismo - Departamento de Planificacién y Proyectos (DPP-
MITUR)

Ministerio de Cultura - Oficina Regional de Patrimonio Monumental;
Instituto Nacional de Agua Potable y Alcantarillado, INAPA - Oficina de
Proyectos;

Empresa Distribuidora de Electricidad del Norte, EDENORTE - Oficina de
Proyectos;

Organizaciones comunitarias
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onamiento y resultados de los trabajos del Comité de

Gestion Territorial (CGT), el mismo debera sesionar trimestralmente y estara bajo la
coordinacion de la Mesa de Coordinacién Interinstitucional y su coordinador
general.

Parrafo VIL- El Consejo de Desarrollo Municipal de San Francisco de Macoris y/o
Consejo Econémico y Social del Municipio San Francisco de Macoris: Organos
amparados por la Ley 498-06 del Sistema Nacional de Planificacion e Inversion
Pablica y Ley 176-07 del Distrito Nacional y los Municipios, respectivamente,
constituye la instancia de participacién de los agentes econémicos y sociales del
municipio con caracter consultivo que deberd promover los programas y proyectos
de ordenamiento territorial; el mismo actuara como articulador y canalizador de las
demandas ciudadanas en relacién al ordenamiento del territorio y estara encargado
de velar por la correspondencia de las acciones especificas de solucién a las
demandas del territorio con el respectivo ordenamiento del mismo. Estando regulada
y reglamentada su actuaciéon mediante resolucién municipal.

Parrafo VIII. - La Estructura de conformacién del Consejo de Desarrollo Municipal
y/ o Consejo Econémico y Social de San Francisco de Macoris debera responder a una
estructura minima establecida por la Ley 498-06 y su reglamento establecido por el
Decreto No, 493-07, la cual establece que el mismo estard integrado por
representantes de los diferentes sectores sociales del municipio, en funcién de su
vocacion econémica y su estructura social. Estos son:

L

2.

MOGa O o Ot s R

El ayuntamiento: el alcalde y el presidente del Concejo de Regidores,
Directores de Juntas Distritales

Sector productivo, entre ellos, sector agropecuario (agricultura, ganaderia, .
pesca), industria (agroindustrias, zonas francas, construccién y agregados, "
fabricas, talleres, etc.), comercial (mayoristas y detallistas, comercio |\ .
binacional, asociaciones de comerciantes entidades financieras, etc.), forestal,

\\j\
mineria, turismo, telecomunicaciones, micro, pequefia y mediana empresa, \'\,\i
ete.

Juntas de vecinos y organizaciones comunitarias de base,

Organizaciones no gubernamentales (ONG) vinculadas al desarrollo social,
Gremios profesionales,

Iglesias catolica, protestante, evangélica y otras,

Centros educativos de diferentes niveles,

Centros de salud,

Sector de transporte publico,

e W R S
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municipio (defénsa civil, cuerpo de bomberos,
Cruz Roja, etc.)

Articulo 20. - Categorizacién y Priorizacion de las propuestas de proyectos de
Ordenamiento Territorial en el Municipio San Francisco de Macoris: Se consideran como
prioritarios para el ordenamiento territorial del municipio los siguientes programas y
proyectos: a.) Plan de Movilidad Urbana de San Francisco de Macoris y entorno municipal;
b.) Ampliacién de redes conduccién del servicio de agua potable en los barrios de la zona
norte, noroeste y oeste de la ciudad de San Francisco de Macoris; c.) Disefio y construcciéon
de Sistema de Alcantarillado Pluvial para la ciudad de San Francisco de Macoris; d.)
Normativa urbanistica pormenorizada para la ciudad de San Francisco de Macoris y los
centros poblados de los distritos municipales; e.) Formulacion del Plan Municipal para la
Reduccion del Riesgo a Desastres en San Francisco de Macoris; f.) Adecuaciéon de zonas
riberefias del Parque Longitudinal del Jaya; g.) Declaracion de poligono e inmuebles de
Interés Histérico Cultural de la ciudad de San Francisco de Macoris; h.) Construcciéon Centro
de Acopio Agropecuario Provincial y Regional Merca Duarte, en el municipio San Francisco
de Macoris en el drea sub-urbana del corredor San Francisco - Castillo; i.) Proyecto de anillo
verde metropolitano de contencién de la expansién urbana y proteccion de areas fragiles y
productivas; j.) Proyecto de Implementacién de la nueva Zona Industrial Suburbana.

Articulo 21. - Estructura para la Divulgacién del PMOT - San Francisco de Macoris: Los
resultados del proceso de formulacién del PMOT - San Francisco de Macoris incluyendo la
memoria de ordenamiento, normativas resultantes y proyectos priorizados deberan ser
presentados y divulgados a la poblacién, entidades publicas y privadas del municipio, para
lo cual queda previsto la celebracién de presentaciones del PMOT y eventos de

sensibilizaciéon a los diferentes actores del territorio entre los que destacan reuniones,
seminarios y talleres especializados.

Pérrafo I. - El Ayuntamiento de San Francisco de Macoris a través de la Unidad de
Ordenamiento Territorial adscrita a la Direccién de Planeamiento Urbano coordinara
con la Oficina de Acceso a la Informacién y la Oficina de prensa del Ayuntamiento a

los fines de realizar las correspondientes campafias de divulgacién de los productos
del PMOT a toda la poblacion del municipio.

Péarrafo II. - El Ayuntamiento de San Francisco de Macoris presentara los resultados
del ordenamiento territorial a través de los medios de prensa televisiva, radial y

escrita, asi como también por los medios electronicos que constituyen la pagina web
del ayuntamiento y las redes sociales.

Articulo 22. - Estructura para el Sistema de Informacién Territorial de San Francisco de
Macoris: Toda la informacién del municipio referente a los componentes ambiental, socio-

7 AL 77,
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para el analisis terriforial, prospectiva territorial y
programacion del PMOT - San Francisco de Macoris debera estar registrada e integrada en

una herramienta de sistematizacién de las informaciones conformado por un Sistema de
Informacion Geografica (SIG) que permita su articulacién con el Sistema Nacional de

Informaci6n Territorial (SNIT) en coordinacion con el Instituto Geografico Nacional José
Joaquin Hungria Morell.

Pérrafo I. - El Ayuntamiento de San Francisco de Macoris dispondra de una oficina
especializada de Cartografia y Geomantica dentro de la unidad de Ordenamiento
Territorial adscrita a Planeamiento Urbano, que coordinard con la Unidad de
Catastro Municipal para el acceso y uso de la informacién geografica del municipio,
la produccion y mantenimiento de las informaciones.

Pérrafo I1. - La oficina especializada de Cartografia y Geomatica sera la encargada de
desarrollar y administrar el Sistema de Informacién Territorial Municipal de San
Francisco de Macoris, estructurado en base a un Sistema de Informacion Geografica

(SIG) para el ordenamiento Territorial que podrad ser desarrollado en software abierto
en un geo-portal de acceso web.

SECCION TERCERA: SISTEMA DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION DEL PLAN

Articulo 23. - Sistema de Seguimiento y Evaluacién del PMOT-San Francisco de Macoris:
Esté constituido por los instrumentos de seguimiento periddico y sistematico al proceso de
implantacion del Plan para la evaluacion del funcionamiento de los componentes de gestion
Yy para la implementacién de las politicas, programas y proyectos del mismo, de manera tal

que garantice el funcionamiento y sostenibilidad del proceso de implantacién e
implementacién.

Articulo 24. - Instrumentos del Sistema de Seguimiento y Evaluacién: Los instrumentos
disefiados para el funcionamiento del Sistema de Seguimiento y Evaluacion del PMOT son:
a.) Reportes del Comité de Gestion Territorial (CGT), b.) Reportes de Avance de la Mesa de
Coordinacién Inter-institucional, c.) Informes de la Implementacién del PMOT.

Parrafo I. - Los Reportes del Comité de Gestion Territorial (CGT) como organo
consultivo, constituiran el instrumento en el que se recogera el estado de situacién
del territorio en relacién a implantacion e implementacién del PMOT a partir de la
mediciéon de los niveles de coherencia de las autorizaciones, permisos y
certificaciones de usos de suelo emitidas por la Oficina de Planeamiento Urbano del
Ayuntamiento de San Francisco de Macoris y el conjunto de certificaciones y

permisos emanados de los diferentes entes gubernamentales rectores del accionar
sobre el suelo.

A

/L4
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Parrafo II. - Las dema§ certificaciones y/o permisos emitidos por las diversas
instituciones gubernamentales a ser tomados en cuenta para la determinacion del
nivel de implantacién e implementacion del PMOT son: a.) Autorizacién Ambiental
del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, Licencia de construccién
del Ministerio de la Vivienda y Edificaciones (MIVED), Autorizacién de
interconexi6n de servicio del Instituto Nacional de Aguas Potables y Alcantarillado
(INAPA)!, Autorizacién de Interconexion de EDENORTE2, Autorizacién de la
Direccion de Planificacién y Proyectos del Ministerio de Turismo (MITUR)3,
Autorizacién de la Direccion de Patrimonio Monumental del Ministerio de
Cultura®.

Parrafo IIl. - Para la realizacién de los Reportes del Comité de Gestién Territorial
(CGT) como para todo el Sistema de Seguimiento y Evaluacién sera indispensable
la utilizacién del Sistema de Indicadores para el ordenamiento territorial de San
Francisco de Macoris, fichas y matrices de indicadores y proyectos que permitiran
medir los niveles de implementacién de los proyectos de ordenamiento territorial

priorizados. Los reportes se realizaran cada tres meses para un total de 4 reportes
anuales.

Péarrafo IV. - Los insumos para la formulacién de los Reportes del Comité de Gestién
Territorial (CGT) de San Francisco de Macoris seran responsabilidad del Ayuntamiento de
San Francisco de Macoris, mediante la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano como
coordinador del equipo de ordenamiento territorial del ayuntamiento y de la Oficina
Municipal de Planificacién y Programaciéon (OMPP), como también de cada una de las
entidades representadas en el Comité.

T B 7L

Péarrafo V. - Reportes de Avance de la Mesa de Coordinacién Inter-Institucional: Se
formulardn reportes de seguimiento de los programas y proyectos de inversién
publica definidos y priorizados para implementacién del PMOT-San Francisco de
Macoris. Estos informes tendrén como base los Reportes del Comité de Gestién Territorial
(CGT) de San Francisco de Macoris. La responsabilidad de coordinacion de los reportes
estard a cargo del Alcalde de San Francisco de Macoris, en su rol de coordinador de la

mesa, y los mismos tendrén una periodicidad de realizacion de cada seis (6) meses,
efectudndose dos (2) sesiones de la mesa por afio.

Parrafo VI. - Informes sobre estado de Implementacién del PMOT: a partir del
estado de los niveles de avance de los programas y proyectos de Inversion Pablica

! Para Proyectos de urbanizacién v de edificaciones mayores a dos niveles

? Para proyectos de urbanizacién, edificios de apartamentos, edificaciones de uso comercial, mercantil e industrial.
* Para proyectos en zonas del municipio declaradas como zonas turisticas y/o de interés turistico.

¢ Para proyectos localizados en zonas declaradas como centros histéricos, areas arqueoldgicas, Edificaciones

declaradas-Patrimonio-Cutturattinmuebte Bomimicano y/odeimerés patrimoniar;
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clasificados como proyec®os de ordenamiento territorial definidos para el municipio,
se realizaran informes ejecutivos del estado de situacién de la implementacion del
PMOT - San Francisco de Macoris. Estos informes deberan estar sustentados en el
estado actual de las mediciones registradas para cada uno de los indicadores
definidos por programa y/o proyecto; y se realizara un informe anual.

SECCION CUARTA: FORMALIZACION DEL PLAN

Articulo 25. - Proceso de Formalizacién: para el proceso de formulacion, la gestién e
implementacién del PMOT - San Francisco de Macoris, se pactaron y realizaron tres
procesos conducentes a la formalizaciéon de mismo: a.) Validacién: Proceso mediante el cual
se ha garantizado la accesibilidad a la informacién sobre los procedimientos y diferentes
fases de formulacion del PMOT a todos los sectores y los municipes de San Francisco de
Macoris; b.) Certificacion: Proceso mediante el cual fue sometido a revision el cumplimiento
de los procedimientos metodolégicos establecidos para formulacién del PMOT por parte
del Ministerio de Economia, Planificacién y Desarrollo (MEPyD) a través del Viceministerio
de Ordenamiento territorial y Desarrollo Regional (VIOTDRY); c.) Aprobacion: proceso de
presentacién, estudio y aprobacion de la presente Ordenanza del Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial de San Francisco de Macoris por el Concejo de Regidores del
Ayuntamiento de San Francisco de Macorfs, para promulgacién y puesta en vigencia.

CAPITULO 114 DE LA EJECUCION DEL PLAN
SECCION PRIMERA: INSTRUMENTOS DE EJECUCION DEL PMOT-San Francisco de Macoris

TYe75

Articulo 26. - Competencia para la Ejecucién del PMOT: El Ayuntamiento de San Francisco
de Macoris como ente rector del territorio, por medio de la unidad de ordenamiento
territorial adscrita a la direccién de Planeamiento Urbano tendra a cargo la funcién de
promover, incentivar, gestionar, normar, ordenar e implementar el debido proceso de

regulacion y control de las ejecutorias y actividades a desarrollarse en el territorio
municipal.

Articulo 27. - Ejecuci6n por Unidades: Los lineamientos y directrices normativas del PMOT

- San Francisco de Macoris son de implementacién en todas las unidades territoriales
correspondientes al municipio.

Péarrafo L. - Las unidades territoriales que confieren cohesion territorial y social del
municipio de San Francisco de Macoris son las siguientes: a. Municipio Nucleo de
San Francisco de Macoris: Jurisdiccién integrada por un area urbana, la ciudad de
San Francisco de Macoris con 82 sectores (barrios censales) y 160 sub - sectores (sub
-barrios), y un 4rea rural de 6 secciones y 98 parajes rurales; b.) Distrito Municipal La
Pefia con un niicleo principal de cuatro (4) sectores (barrios censales), 4 sub - sectores
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(sub-barrios) y-area rur secciones y 91 parajes; c.) Distrito Municipal Cenovi
con drea nucleo de 2 sectores (barrios censales), 2 sub-sectores (sub-barrios), y zona
rural de 6 secciones y 43 parajes; d.) Distrito Municipal de Jaya con nucleo de un (1)
sector (barrio censal), 2 sub-sectores (sub-barrios), y zona rural de 6 secciones y 51
parajes; y e.) Distrito Municipal Presidente Antonio Guzman Fernandez (Aguayo)
con nucleo de un (1) sector (barrio censal), 10 sub-sectores (sub-barrios), y zona rural
de 2 secciones y 11 parajes. Para un total de 90 sectores urbanos (barrios), 178 sub-
sectores urbanos (sub-barrios), 29 secciones rurales y 294 parajes rurales. Por tanto,
las disposiciones son de orden publico e interés social.

Pérrafo II. - La ejecucién de PMOT - San Francisco de Macoris tendra como base la
clasificacion del suelo en Suelo urbano, Suelo Urbanizable y Suelo No Urbanizable,
las Unidades de Ordenacién Urbana, Tratamientos Urbanisticos y Zonas de Usos
Preferentes, para el 4ambito urbano y rural del territorio.

Parrafo III. - Los programas y proyectos priorizados localizados en correspondencia
con las categorfas de suelo, las unidades de ordenacién urbana, tratamientos

urbanisticos y zonas de usos preferentes constituyen elementos primordiales para la
ejecucion de PMOT.

Oy 2L

Parrafo IV. - Para todo el ambito del suelo urbano del municipio las areas
homogéneas y/o con elementos distintivos del fraccionamiento, edificabilidad,
densidades y uso de suelo se denominaran Unidades de Ordenacién Urbana y/o
Unidades de Ordenamiento Urbano.

Parrafo V. - Las Unidades de Ordenamiento Urbano (UOU), deberan ser entendidas

como éreas homogéneas y/o distintas pertenecientes a la huella urbana del 7 H
municipio, para la sectorizacion del mismo a partir de criterios de capacidad de carga K)
del territorio y sus dindmicas urbanas. Atendiendo a variables como la clasificacion N
de zonas de uso preferente, el funcionamiento de la infraestructura vial existente, la \\\T
divisién politica administrativa sectorial y/o barrial y sub-barrial y los elementos :
naturales existentes se han identificado ocho (8) Unidades de Ordenamiento Urbano Ri
(UOU).

Parrafo VI. -De acuerdo a caracteristicas fisicas, necesidades y estado de desarrollo

del suelo urbano analizado, se establecen lineamientos ‘que definen un manejo
diferenciado. De esta manera se establecen 4 tratamientos urbanisticos en San
Francisco de Macoris: Consolidacién, Mejoramiento integral, Conservacién y
Desarrollo, ademaés un area de recuperacioén ambiental.
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Pérrafo ij[- Se establecén zonas de uso preferente o zonificacién secundaria que
buscan calificar el suelo a partir de asignarle la vocacion o uso principal que se puede
desarrollar y adicionalmente Se definieron 18 Zonas de uso preferente, 10 en el suelo
urbano y 8 en el suelo no urbanizable, ademas se incorpor6 un régimen de usos
complementarios a la actividad principal. Cada una de las zonas de uso preferente
cuenta con un régimen de usos asociado y categorizado en: permitido, restringido o
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Parrafo VIIL. - Para el suelo urbano del municipio ntcleo, la ciudad de San Francisco
de Macoris se identifican las ocho (8) Unidades de Ordenacién Urbana :

1.) UOU-1 conformada por los sectores Duarte, Jobo Bonito, 27 de febrero, Villa k’\
Olimpica, Urbanizacién Toribio Camilo, Urbanizacién Carmen Anil Bono, )'\

Urbanizacién Toribio Piantini, La Sirena, con 2,497 94 kilémetros cuadrados B H

(km?);
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S sectores EJ Capacito, Hermanas Mirabal, Puerto Rico,

Santa Ana, Gallinero, Pisa C
superficie de 1,860.3 km2,

3.) UOU-3 conformada por los sectores Ur
Palmas, Félix Taveras, Ensanc

2,812.94 kmz;

*  Umses: Corada Son
Carratera Las Cajon L

DAaTOS GENERALES BARRIOS

BF. El Darnilo
Martin, © Lo Pobmo,

antin, € La Pabmo, N s
D. Félin T,

 UNIDAD DE ORDENAMIENTO UREANG 5

ZONAS DE uso PREFERENTE

| UNIDAD DE ORDENAMIENTO URBANG 3
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Parrafo IX. - Para los distritos municipales se considerara su centro poblado como el
area o Unidad de Ordenacién Urbana conformada por los sectores o barrios
pertenecientes a el nucleo o asentamiento
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de Jaya y los subsectores Maria Auxiliadora y San Luis,

3. Centro Poblado del Distrito Munici

Cenovi y los Rieles;

4. Centro Poblado del Distrito Municipal Presidente Antonio Guzmén
Fernandez: conformado por el sector Proyecto Presidente Antonio Guzman

Fernandez (Los Aguayo) con diez (10) sub-sectores

Antonio Guzmén Fernandez (Los Aguayo)
La F¢, El Liceo, Urbanizacion D’'Luxe, El
Urbanizacion ventura (Yoyo)
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principal. Los centros poblados de los

pal de la Pefia: conformado por cuatro 4)
Canta La Rana y Pefia Abajo;
Jaya: estructurado por el sector Hoyo

pal Cenovi: conformado por los sectores

(Proyecto Presidente
. El Planazo, Urbanizacién Baltzar,
Hormiguero, la Fina de Jorge Vale,
y urbanizacién sin nombre)

Articulo 28. - Para la ejecucién del PMOT se ¢

onsiderardn dos (2) figuras de desarrollo para
las areas urbanas y urbanizables del municip

ﬁMg 24,
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1. Las Parcelaciones Urbanisticas: considerados como desarrollos futuros sobre
suelo calificado como urbano consolidado o por consolidar y/o en suelo
calificado como urbanizable programado o prioritario.

2. Las Reparcelaciones Urbanisticas: consideradas como figura legal para re-
desarrollos a partir de criterios de fraccionamiento minimo y maximo del
suelo urbano, compatibilidades de uso del suelo y la edificabilidad m4xima
permitidas en las diferentes Unidades de Ordenacién Urbana.

Pérrafo I. - Los proyectos de desarrollo que involucren parcelaciones en areas urbanas
y areas rurales deberan ser introducidos a Ia Oficina Municipal de Planeamiento Urbano
del Ayuntamiento de San Francisco de Macoris a través de la Unidad de Tramitacion y
revisados por la Unidad de Ordenamiento Territorial para las recomendaciones u

observaciones correspondientes a la coherencia de las propuestas de los proyectos con
los lineamientos y normatividad del PMOT.

Parrafo II. - La aprobacién, condicionamiento u rechazo de proyectos de parcelaciones
estara sujeto a los lineamientos y normativa establecidos por el PMOT, el marco legal
actual vigente (Ley 368-22 Organica de Ordenamiento Territorial, Uso de Suelo y
Asentamientos Humanos, Ley 675 sobre Urbanizacién y Ornato y la Ley 62-32 sobre el
Planeamiento Urbano, Ley 64-00 de Medio Ambiente y Recursos Naturales, Ley 147-02
Sobre Gestion de Riesgo).

Parrafo III. - Los desarrollos de parcelaciones quedan estrictamente restringidas y
prohibidas en los suelos no urbanizables de caracter y vocacion rural productivo y de
proteccion, exceptuando desarrollos asociados a la actividad turistica rural y servicios
asociados a la misma, con densidades controladas y factores de ocupacion del suelo
limitados y condicionados.

Parrafo IV. - En suelo no urbanizable (area rural) solo se permitiran las reparcelaciones
para la utilizacion del suelo con fines productivos agropecuarios no extensivos o de
latifundios, proteccion y/o conservacién de recursos, desarrollo agroindustrial, e
instalacién de sistemas de produccién de energia alternativa.

Parrafo V. - Se considera como fuera de ordenacién a todos aquellos desarrollos

forzosos.
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TITULO 111

ORGANIZACION TERRITORIAL DEL MUNICIPIO SAN FRANCISCO DE MACORIS
PARA EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

CAPITULO II1.1 ORDENACION Y DETERMINACIONES DEL PMOT - SAN FRANCISCO
DE MACORIS

g f I

N Leyenda
Clasificacién del sueio: |
A Ly | Susa wbang }

1z

T AT

| Localizaclon genoral

B goa o4 st Ly
2 50 5 o Vaczen

Articulo 29. - Clasificacién del suelo del municipio: Atendiendo a las potencialidades y
restricciones del territorio del municipio de San Francisco de Macorfs, para los fines de la \
clasificacion del suelo y la ordenacién el mismo quedara clasificado en tres grandes L\

categorias de suelo: a.) Suelo Urbano, b.) Suelo Urbanizable y ¢.) Suelo No urbanizable. g

Articulo 30. - Suelo Urbano y/o urbanizado: se considera como suelo urbano dentro del \\“\
municipio de San Francisco de Macoris a las dreas del territorio que posean una red vial \q
consolidada y conjunto de manzanas que conforman una trama urbana, con parcelaciones
|y edificaciones sirviendo como infraestructura de abastecimiento de servicios; con espacios
integrados en cuanto a uso y tipologia con funcionamiento de nucleo de asentamiento

humano, como también terrenos contiguos al ntcleo consolidado en proceso de
urbanizacion.

Parrafo I. - A partir del criterio de conceptualizacion de suelo urbano, para el
municipio de San Francisco de Macoris se definen las siguientes dreas urbanas: 1.) El

;alle 27 de Febrero, esq. Restaurancion — Tel.: 809-588-2662 / 809-58¢ 2272 RNC: 4-04-00001-4 / Fax: 809-588-7545 San Fco. de Macoris, R.D.
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ambito ugano principal™a ciu San Francisco de Macoris y 4 a&mbitos satélites
correspondiente a los centros poblados de los distritos municipales, para un total de
28,962.5 kilémetros cuadrados (km?) de suelo urbano, de las cuales el 89.7%
corresponde a la ciudad de san Francisco de Macoris, cabecera municipal; 0.9% al
centro poblado del Distrito Municipal de Jaya; 5.2% al centro poblado del Distrito
Municipal Cenovi; 1.3% al centro poblado del Distrito Municipal La Pefia y 2.9% al
centro poblado del Distrito Municipal Pdte. A Guzmén Fernandez (Aguayo).

Pérrafo II. - El suelo urbano del municipio tiene como objetivo general integrar de
forma coherente y compatible los usos que se desarrollan en torno a la vivienda
como: residencial, comercial, institucional, turistico, recreativo, industrial y mixto;
usos concentrados y distribuidos en los diferentes sectores conjuntamente con las
infraestructuras de movilidad y servicios que les da soporte.

Parrafo III. - Las funciones y/ o objetivos bésicos del suelo urbano del municipio San
Francisco de Macoris son: 1.) Regularizar y definir los usos principales y
complementarios de cada sector, estableciendo las densidades que permitan un
desarrollo eficiente; 2.) Mejora de las condiciones fisicas y topolégicas de la ciudad
para garantizar la accesibilidad a vivienda digna, servicios ptblicos y equipamientos;
3.) Diversificacién de centralidades y delimitacion de é4reas productivas para
garantizar la mezcla de usos en puntos estratégicos de la ciudad que permitan
equilibrar y mejorar la accesibilidad a centros de empleo, comercio y servicios; y4)
Integrar el sistema de movilidad, equipamientos y espacio publico.

j/,ﬁ/z) y 4

Parrafo IV. - El suelo urbano del Mmunicipio cuenta con un total de 90 sectores urbanos
(barrios y urbanizaciones) y 178 subsectores urbanos (sub-barrios), de los cuales
88.88% (82 sectores) y 89.88% (160 sub-sectores) pertenecen a la ciudad de San
Francisco de Macoris; 4.44% (4 sectores) y 2.24% (4 sub-sectores) se encuentran en el
centro poblado del distrito municipal de La Pefia; (2.22% (2 sectores) y 1.12% (2 sub-
sectores) corresponden al centro poblado del distrito Municipal de Cenovi; 1.11% (1
sector) y 1.12% (2 sub-sectores) al centro poblado del distrito municipal Jaya; y 1.11%
(1 sector) y 5.61% (10 sub-sectores) al centro poblado del distrito municipal
Presidente Antonio Guzman Fernandez (Aguayo).

‘Articulo 31. - La clasificacién de las 8 categorias de usos del suelo para las 4reas urbanas
pertenecientes al Municipio de San Francisco de Macoris son:

PéarrafoI. - Suelo de Uso Residencial Preferente: Se busca preservar las caracteristicas
del tejido existente, e integrar usos institucionales, recreativos y comerciales de escala
local que permitan mejorar los indices de habitabilidad y accesibilidad a servicios,
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Parrafo II. - Suelo de Uso Residencial Complementario Comercial e Institucional: Se
busca generar zonas con potencial de transformacion a través de una mayor mixtura
de usos y concentracion de servicios complementarios a la vivienda, integrando asi
servicios empresariales, institucionales, recreativos, y comerciales.

Parrafo III. - Suelo de Uso Mixto Central Institucional: Zona de uso principal mixto,
con predominancia del uso institucional debido a la vocacién de centro de servicios
de la ciudad, el municipio y la provincia.

Parrafo IV. - Suelo de Uso Mixto Corredor Institucional: Zona de uso principal mixto,
con predominancia del uso instituciona a lo largo de corredores viales, se busca llevar

a través de estos ejes los servicios de educacién y salud a areas deficitarias de la
ciudad.

Parrafo V. - Suelo de Uso Mixto Corredor Comercial: Zona de uso principal mixto,
con predominancia del uso comercial, a lo largo del eje principal de acceso a la ciudad

desde la capital, siendo asi un punto atractivo para la captacion de actividades
comerciales mixtas.

N
&
%

Péarrafo VI. - Suelo de Uso Industrial Mixto: Se busca atraer industria tipo b y c (Ley
368 22), las cuales pueden tener condiciones contaminantes mitigables. Lo anterior,
permite, que este tipo de industria pueda estar relacionada a otros usos
complementarios deseables dentro del suelo urbano y complementarios a las
actividades y dindmicas propias de la industria.

Parrafo VIL. - Suelo de Uso Institucional: Infraestructuras definidas por las
condicionantes de que la actividad predominante que se desarrolla en un inmueble
en un drea urbanizada, mediante una edificacién, esté referida a la educacion, salud,

cultura y administracién ptblica que garantice la accesibilidad de la poblacién a los
servicios de la ciudad.

Péarrafo VIII. - Suelo de Uso Recreativo: Definido por la condicionante de que la
actividad predominante que se desarrolla en un inmueble en un 4rea urbanizada
corresponda a zonas de esparcimiento con espacios abiertos, donde se encuentren

parques, plazas, dreas verdes y centros recreo-deportivo con una distribucién
equitativa.
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Articulo 32. - Suelo Urbanizable: Se considera como suelo urbanizable en el municipio de
San Francisco de Macoris a las extensiones de terreno que segun las proyecciones de
crecimiento de poblacién y namero de viviendas para los proximos 20 afios (2043) se tendra
la necesidad de calificar suelo para desarrollos futuros. Etas areas de suelo urbanizable se
definen como 4reas contiguas al suelo urbano que pueden satisfacer actuaciones de
urbanizacién y por lo tanto ser clasificadas como urbanas al concluirse los procesos de
provision de las infraestructuras y equipamientos necesarios para su funcionamiento.

Parrafo I. - El objetivo general y/o funcién de la categoria de suelo urbanizable es
garantizar suelo suficiente para albergar la poblacién futura y ordenar el crecimiento

y ocupacion del territorio del municipio de forma eficiente y acorde a la visiéon
territorial futura.

Pérrafo II. - Con la finalidad de garantizar un crecimiento y ocupacién ordenada del
territorio en un horizonte temporal mayor a 20 afios, el suelo urbanizable del
municipio de San Francisco de Macoris se clasificara en dos categorfas: 1.) Suelo

Urbanizable Prioritario y/o programado y 2.) Suelo Urbanizable Diferido y/o No
Programado.

Parrafo III. - El Suelo Urbanizable Prioritario y/ o programado son las areas del suelo

del municipio que pueden ser urbanizados en el periodo de vigencia del PMOT (10
afos), y donde deben desarrollarse los nuevos desarrollos para satisfacer la demanda
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poblacion. Es donde, d€ forma prioritaria debe crecer la
huella urbana de forma controlada y bajo una normativa especifica.

Parrafo IV. - El suelo urbanizable prioritario del municipio cuenta con un total de
5,058.4 km? correspondiente al 46.7% del suelo urbanizable habilitado y el 0.6% del
ambito municipal. Dentro de esta clasificacion se encuentran las secciones: San
Francisco de Macoris (Zona Urbana) y La Guama, y en los barrios urbanos de la
cabecera municipal: Cruce de Mirabel, Urbanizacién Campo Fernandez,
Urbanizacién La Caperuza y la Urbanizacién Cordero Tejada.

Parrafo V. - El Suelo Urbanizable Diferido y/ 0 No Programado son las areas entre la
huella urbana actual y las 4reas de suelo rustico de secciones y parejas rurales del
municipio, que aun con potencialidad de albergar la futura urbanizacién planificada
de las areas urbanas del municipio especialmente de la ciudad de San Francisco de
Macoris, no son factibles de urbanizar, de acuerdo a las caracteristicas de compacidad
y crecimiento inteligente para el territorio, dado que el inmediato y mediano plazo
NO son dreas necesarias para desarrollar. Estas areas deben entenderse como areas de
reserva de tierras para un crecimiento planificado de un plazo no menor a 30 afios.
Por tanto, la extensién de las redes de infraestructura de servicios basicos, extension,
apertura y conectividad del viario y la instalacién de dotaciones de equipamientos
no esta programada.

T 72570

Parrafo VI. - El suelo urbanizable diferido del municipio cuenta con un total de
5,763.1 km? correspondiente al 53.3% del suelo urbanizable habilitado y el 0.7% del
ambito municipal. Dentro de esta clasificacién se encuentran las secciones Guiza, San
Francisco de Macoris (Zona Urbana), Génimo, y en los barrios urbanos de la cabecera 3
municipal: Las Cejas, Los Rieles, La Sirena y Urbanizacién Toribio Camilo. \

Articulo 33. - Suelo No Urbanizable: Esta clasificacién responde a suelos que por su
vocacién no deben ser urbanizados, por el contrario, con suelos que deben ser protegidos

por su valor ecosistémico o disposicién de actividades que necesariamente deban
desarrollarse en suelo rural.

Péarrafo I - El Suelo no Urbanizable se entenders cuando cumpla alguna de las
siguientes circunstancias: 1. Cuando se vincula a actividades productivas o forestales
que guarden relacién con la naturaleza de los terrenos, 2. Cuando se debe ser
protegido por condiciones especificas, sean estas ambientales, culturales,
vulnerables, de riesgo o de puro interés colectivo, 3. Cuando se haya otorgado una
concesién de explotacién minera conforme la legislacion sectorial existente, 4. En los

casos excepcionales conforme lo dispone el parrafo II del articulo 38 de Ia ley 368 del
2022,
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Parrafo II. - El suelo No Grbanizable del municipio cuenta con un total de 720,045.9
km? correspondiente al 94.8% del ambito municipal, encontrando esta clasificacion

sobre las 32 secciones identificadas en San Francisco de Macoris contemplan el suelo
no urbanizable.

Articulo 34. - La clasificacion de las categorias de las zonas de uso preferente del suelo

agropecuario del suelo no urbanizable pertenecientes al Municipio de San Francisco de
Macoris son:

Parrafo I. - Suelo de Uso Agricola para Cultivos Anuales de Varias Cosechas: La
actividad predominante que se desarrolla en estos terrenos corresponde a cultivos
agricolas cuya produccién total se consigue en varias recolecciones de forma
escalonada. En estos se permite la vivienda en maximo 4 viviendas por hectéreas y
no deben permitirse subdivisiones prediales inferiores a 1,5 ha.

Parrafo II. - Suelo de Uso Agricola para Cultivos Tradicionales: La actividad
predominante que se desarrolla en estos terrenos es la agricultura de rubros
tradicionales, principalmente cultivos de arroz y cacao. se permite la vivienda en

maximo 4 viviendas por hectdreas y no deben permitirse subdivisiones prediales
inferiores a 1,5 ha.

Parrafo IIl. - Suelo de Uso Agricola para Pastos y Forrajes: Suelos donde sus
caracteristicas actuales propician la actividad silvopastoril, estos se encuentran en el
sector sur del municipio y en algunas partes del norte en la cordillera septentrional.
Estas zonas de uso preferente deben mantenerse y limitar su expansion. En estos se

permite la vivienda en méximo 4 viviendas por hectdreas y no deben permitirse
subdivisiones prediales inferiores a 1,5 ha.

Articulo 35. - La clasificacion de las categorias de las zonas de uso preferente del suelo
forestal del suelo no urbanizable pertenecientes al Municipio de San Francisco de Macoris

son:

Parrafo I. - Suelo de Uso Forestal para Bosques de Proteccion: Bosques localizados en
el sector norte cuya actividad predominante que se desarrolla en una gran porcion
de terreno ubicada fuera de las areas protegidas del municipio, y que, por su alta
potencialidad de captacion hidrica, captacién de carbono y conservacién de la
diversidad bioldgica, debe mantener la fauna y flora nativa para garantizar la funcion
del ecosistema natural. Cumple funciones de estabilizacién de laderas, cauces y

riberas. Por su topografia y valor ecosistémico no se permiten ocupaciones
antropicas.
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Parrafo IID—%L‘L%CE Hscgrgs%ggé%ggug ge ﬁc[igcgign?]%gques localizados

principalmente al norte de la cabecera municipal cuya actividad predominante son
las plantaciones forestales principalmente de cacao con fines de aprovechamiento
comercial y alimenticio. De igual manera representan superficies de captacién de
carbono. Deben mantenerse las ocupaciones en superficie de estas zonas ya que su
expansién amenaza las areas protegidas y los bosques de proteccién. En estos se
permite la vivienda en méximo 4 viviendas por hectdreas y no deben permitirse
subdivisiones prediales inferiores a 1,5 ha.

Articulo 36. - Suelo de Uso Suburbano: son zonas de uso preferente industrial en suelo no
urbanizable, su compatibilidad de usos es igual a la zona de uso industrial mixto del suelo
urbano. Se busca generar un entorno atractivo para la localizacién de nuevas industrias en
este suelo con usos complementarios que sirvan a la actividad productiva.

Articulo 37. - Suelo de Uso Industrial: son los terrenos o porciones de terreno del &mbito
municipal de San Francisco de Macoris en los cuales la actividad predominante desarrollada
o a desarrollarse seria la produccién de bienes, transformacion fisica o quimica o
refinamiento de sustancia organicas o inorganicas, almacenamiento de materia prima para
un proceso industrial y fraccionamiento de materia prima o productos elaborados.

] L

\

Parrafo I. - En el Municipio de San Francisco de Macoris los suelos de uso industrial
se clasifican en:

*Suelo de Uso Industrial Clase A o de Alto Riesgo: son los suelos del municipio en
los cuales se podra desarrollar estructuras e instalaciones para albergar Actividades
Industriales caracterizadas por ser Peligrosas y Nocivas, especialmente por presentar

riesgos potenciales de explosién, incendio, o grandes voltimenes de emisiones
contaminantes al aire, agua o suelo;

*Suelo de Uso Industrial Clase B o de Riego Moderado: son los suelos o porciones
del mismo en los que se podran desarrollar estructuras e instalaciones para albergar

Actividades Industriales caracterizadas por ser Molestas, por su potencial de generar
desechos, ruidos u olores nocivos a la salud y al ambiente;

*Suelo de Uso Industrial Clase C o de Riesgo Bajo: son los suelos o porciones del
mismo donde podrin desarrollarse estructuras e instalaciones para albergar
Actividades Industriales caracterizadas por ser Inocuas, por su bajo potencial de
producir molestias siendo las mismas corregibles o controlables dentro del limite de

la porcién de terreno que ocupa y/o ocupare, para que no altere la calidad de vida
de los individuos del entono, ni las funciones ecologicas del territorio.
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Articulo 38. - Suglgd%rgalls,ll’(ggg?ﬂs%%%%s[gegg dé émgtggnggicgipal en los cuales

terrenos o porciones de los mismos estdn destinados o se han definido como una unidad
natural que posee objetivos, caracteristicas y tipo de manejos muy precisos y especializados.
Esta categoria de suelo se lista en el PMOT-SAN FRANCISCO DE MACORIS, como tal y la
misma estd regida por normativas establecidas a partir de la Ley 64-00 sobre Medio
Ambiente y Recursos Naturales y otras leyes afines.

Parrafo 1. - En el territorio del Municipio de San Francisco de Macoris, las areas
protegidas existentes son las siguientes:

1. Area de Proteccién Estricta: Reserva Cientifica Loma Quitaespuela;
2. Areas riberefias del Rio Jaya dentro de la seccién San Francisco de Macoris

(Zona Urbana, Presidente Antonio Guzman (Zona Urbana) y Jaya (Zona
Urbana).

Parrafo II. - Se establece como &reas de preservacion y proteccién dentro del
Municipio de San Francisco de Macoris la categoria de Suelo Rustico de Proteccién
de Cuencas y Microcuencas, correspondientes a las franjas de suelo ubicados en
margenes de rios, arroyos y cafiadas del municipio.

T i ey
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CAPITULO 1V.2 ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DEL MUNICIPOP SAN
FRANCISCO DE MACORIS
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Articulo 39. - Unidades Politico- administrativas del municipio de San Francisco de
Macoris: El municipio de San Francisco de Macoris se estructura territorial politica
administrativa que esta conformada por:

1. Municipio Cabecera de San Francisco de Macoris: integrado por i) Area urbana
central: ciudad de San Francisco de Macoris con 81 barrios censales y 160 sub.barrios;
ii) un Area Rural con 28 secciones.

2. Distrito Municipal de Jaya: integrado por un poligono de Area Urbana con 1 barrio
censal, 2 sub-barrios y un Area Rural conformada por 1 Seccion Rural.

3. Distrito Municipal La Pefia: integrado por un poligono de Area Urbana con 4 barrios
censales, 4 sub-barrios y un Area Rural conformada por 1 Seccion Rural.

4. Distrito Municipal Presidente Antonio Guzmaén: integrado por un poligono de Area

Urbana con 1 barrio censal, 10 sub-barrios y un Area Rural conformada por 1 Seccién
Rural.

5. Distrito Municipal Cenovi: integrado por un poligono de Area Urbana con 2 barrios
censales, 2 sub-barrios y un Area Rural conformada por 1 Seccién Rural.

Parrafo 1. - Se considera se suma importancia el inicio de un proceso de co-gestion para
la formulacion de una normativa especial de ordenamiento urbanistico para la
redefinicion y reconversion de zonas y dreas consignadas sin coherencia territorial dado
que en la actualidad se evidencian serias incongruencias en la divisién politica

administrativa por la reciente segregacién de unidades barriales pertenecientes a la
ciudad de San Francisco de Macoris.

Parrafo II. - PMOT-SAN FRANCISCO DE MACORIS ha considerado que la
estructuracién politica administrativa a regir el ordenamiento territorial en cuanto a la
separacion de lo urbano y rural debe regirse en lo adelante por un esquema de
administracién territorial basado en Usos Preferentes y Condiciones de los usos que
permita ordenar y regular el crecimiento tanto al interior de la ciudad como al exterior

de la misma, observando especialmente su periferia, ya que actualmente la ciudad tiene
un crecimiento disperso.

TITULO IV

DISPQSICIONES PARTICULARES RELATIVAS A LA ZONIFICACION
SECCION PRIMERA: REGIMEN GENERAL DE LOS USOS

CAPITULO IV.1 CONDICIONES DE LOS USOS
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Articulo 40. - Clahsi%c%g e la‘igcgcgrgagﬁe[gs uhsol% d@!ﬁgg geta;ggblece el mandato

de obligatoriedad de clasificacién de las condiciones de los usos del suelo en el territorio del
Municipio de San Francisco de Macoris, para delimitar y precisas su uso y forma de
ocupacion del suelo en correspondencia con las siguientes disposiciones de esta ordenanza.

Articulo 41. - Condiciones en el Suelo Urbano: El suelo urbano del Municipio de San
Francisco de Macoris esta constituido por toda la huella urbana concertada en la ciudad de
San Francisco de Macoris y las pertenecientes a las cabeceras de los asentamientos
poblacionales principales de los distritos municipales del Jaya, La Pefia, Presidente Antonio
Guzman y Cenovi, registrando un total de 28,962.5 km?.

Articulo 42. - Condiciones en el Suelo Urbano Consolidado: El suelo urbano consolidado
del municipio ascendente a 28,962.5 km? esta conformado por todas las dreas urbanas
desarrolladas en suelos que han sido estructurados y definidos bajo el régimen legal de
urbanizacién de la Republica Dominicana y/o presentan dotacién de infraestructura y
servicios, trama vial desarrollada, ocupacion y uso del suelo con edificacién, en un alto
porcentaje de su extension. En este sentido, el municipio concentra una extension territorial
de 28,962.5 km? conformada por un total de 81 barrios urbanos, de los cuales: Vista del Valle,
El Ciruelillo, Ribera del Jaya, Los Jardines, Pisa Costura, Santa Ana, Gallinero, Las Flores,
La Pifia I, El Capacito, Ensanche Aguila, Urbanizacion Camilo, El Hormiguero,
Urbanizaciéon Toribio Piantini, Ensanche San Martin De Porres, 27 de Febrero, Villa
Olimpica, Duarte, San Pedro, Hermanas Mirabal, Ercilia Pepin, Urbanizacién Jennifer,
Pueblo Nuevo, La Espinola I, La Espinola I, La Espinola III, La Madeja, Bijao Afuera,
Urbanizacién Andujar, Urbanizacion El Dorado, Las Colonias, Ensanche Getsemant,
Urbanizacion Villa Palma, Urbanizacién Weber, Urbanizacion Abreu, Santa Lucfa, Grullén
Primera Etapa, Ensanche Madrigal, Ensanche Abreu, Ugamba, Cristo Rey, La Altagracia,
Figueroa, Los Chiripos, Urbanizacion El Silencio, Urbanizacién La Fortuna, Urbanizacién
La Caperuza, Urbanizacion Campo Fernandez I Y II, Urbanizacion Brugal, Urbanizacién
Cordero Tejada, Urbanizacién Alménzar, Urbanizacion Alvarez, Urbanizacién Ribera del
Jaya, 24 de Abril, Urbanizacién Nuevo San Francisco, Vista Bella, Urbanizacién Toribio
Camilo, Residencial Ensuefio, Urbanizacion Neftali, Urbanizacion Maria Fernandez, Puerto
Rico, Urbanizacién Fernandez, Urbanizacién Terranova, Urbanizacién El Tejar,
Urbanizacién Paseo del Rio, Urbanizacién Mirador del Sur, Urbanizacion Neftali III,
Urbanizaciéon Las Palmas, Las Cejas, Los Rieles, Cruce de Mirabel, La Sirena o La Penda,
Tubagua, Mata Larga, Jobo Bonito, Félix Taveras, San Vicente de Paul, Urbanizacién
Carmen Afil Bon6, Urbanizacion Brisas de La Pradera I y La Caoba, pertenecen a la ciudad
de San Francisco de Macoris, area urbana mayor y principal del municipio.

L
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ado del Municipio de San Francisco de
Macoris existen condiciones de habilitacién de infraestructura y servicios, sobre una
trama urbana edificada en la cual pueden darse diferentes tipos de tratamientos
urbanisticos y grados de los mismos. Por consiguiente, los lotes o parcelas de los
sectores pertenecientes a esta clasificacion del suelo urbano gozan de la condicién de
derecho de edificabilidad, bajo el cumplimiento de las normas especificas de cada
area de ordenacién a la que pertenezca cada uno.

Pérrafo II. - Las condiciones de fraccionamiento del suelo, edificabilidad y de uso y
ocupacion del suelo dentro del suelo urbano consolidado estan determinadas en las
normativas especificas de cada unidad sectorial dentro de las zonas generales de
ordenacioén, en las que se establecen los parametros minimos y maximos requeridos.

Articulo 43. - Condiciones en el Suelo Urbanizable: el suelo urbanizable del municipio est4
constituido por una extension del0,821.6 km?, de los cuales 5,058.4 km? (46.7%) se situan

dentro de la sub-categoria de suelo urbanizable prioritario y 5,763.1 km?, (53.3%) de suelo
urbanizable diferido.

Articulo 44. - Condiciones en el Suelo Urbanizable Prioritario: estd conformado por las
franjas de suelo pertenecientes a la cabecera y al distrito municipal Cenovi con un total de
5,058.4 km?. En Estas franjas se encuentran distribuidas de la siguiente manera:

T A3 72

Parrafo . - En el municipio cabecera de San Francisco de Macoris el Suelo
Urbanizable Prioritario corresponde:

1. La seccion de San Francisco de Macoris (Zona Urbana);
2. Laseccion La Guama;

S

Pérrafo II. - En el Distrito Municipal de Cenovi corresponde a:

AF

a. La seccién de Cenovi (Zona Urbana).

Parrafo III. - Se entiende que en el Suelo Urbanizable Prioritario del Municipio de San
Francisco de Macoris, esta dispuesto para el crecimiento y desarrollo urbano de corto,
mediano y largo plazo dentro del rango de los préximos 20 afios, por tanto las franjas
de suelo que conforman esta sub-categoria de suelo, solo podran ser calificadas para
la habitabilidad, ocupacién y uso de las mismas, después de haberse agotado el
proceso de presentacion, aprobacion de los proyectos correspondientes y la
implementacién de los trabajos de infraestructuras y servicios. Por consiguiente, los
lotes o parcelas de los sectores pertenecientes a esta clasificacién del suelo urbano

gozaran del derecho de edificabilidad tras el cumplimiento de los requisitos
anteriores.
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Parrafo IV. - Las condiciones de fraccionamiento del suelo, edificabilidad y de uso y
ocupacién del suelo dentro del Suelo Urbanizable Prioritario quedaran restringidas
y condicionadas a la implementacién de forma preliminar de las obras de
urbanizacién requeridas, que permitan la ocupacién y el uso del suelo en las mismas,
de acuerdo con los tipos de tratamientos y pardametros normativos establecidos para
las zonas de ordenacién a las cuales pertenecen.

Parrafo V. - Se consideran como dreas de Suelo Urbanizable Prioritario todas aquellas
areas internas o grandes lotes baldios y/o sin ocupacién insertos en el poligono
urbano de la cabecera urbana de ciudad de San Francisco de Macoris, que tengan

vocacion de desarrollo urbano dentro de la huella compacta de San Francisco de
Macoris.

Articulo 45. - Suelo Urbanizable Diferidos y/o No Programado: es el suelo del municipio
con condicionantes para la urbanizacién por proximidad a la huella urbana, no obstante, no
se encuentra programada para desarrollo urbanistico, quedando diferido su uso como suelo
de reserva para utilizacién estratégica futura en un plazo no menor de 30 afios. Estd
conformado por las franjas de suelas pertenecientes al municipio que registran un total de
5,763.1 km?, las cuales se encuentran distribuidas de la siguiente manera:

Parrafo 1. - En el municipio cabecera de San Francisco de Macoris el Suelo
Urbanizable Diferido o No programado esta conformado por:

a. La seccién de San Francisco de Macoris (Zona Urbana);
b. La seccién de Guiza;
¢. La seccién de Génimo.

Parrafo II. - Se entiende que, en el Suelo Urbanizable Diferido o No Programado del
Municipio de San Francisco de Macoris, esta dispuesto para el crecimiento y
desarrollo urbano de largo plazo, el cual alberga la seguridad de desarrollo y

crecimiento después de haberse consolidado el mallado urbano actual y las zonas de
urbanizacién prioritaria.

Articulo-46. - Condiciones en Suelo de Uso Industrial: los suelos de uso industrial en el
Municipio de San Francisco de Macoris estdn conformados por el conjunto de poligonos o
- grandes lotes donde se encuentran en operacion y podran operar instalaciones para la

produccién y almacenamiento de bienes a partir de la transformacion de materia prima por
un proceso industrial y fraccionamiento de materia prima o productos elaborados. Los

suelos de uso industrial en el municipio de San Francisco de Macoris estan conformados y
distribuidos de la siguiente manera:

12
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Articulo 47. - Cbogdi%gte!n :EIIF SEQOTI dtelgt“,EQH(:Egriﬂlgsggry[ o de Alto Riesgo

(Actividades Industriales Peligrosas y Nocivas): en todo el territorio del Municipio de San
Francisco de Macoris esta clasificacién de uso de suelo corresponde a las franjas y poligonos
de suelos habilitados para el funcionamiento de edificaciones que alberguen instalaciones
de fabricacién de bienes y/o almacenaje de materiales considerados como de Peligrosos o
de Riesgo Alto entre los cuales se encuentran Materiales Detonantes, Materiales
Deflagrantes, Materiales Combustibles, Materiales de Riesgo a la Salud y Materiales
Riesgosos en General.

Parrafo . - Se consideran Instalaciones industriales de Clase A y/o de Alto Riesgo
(Actividades Industriales Peligrosas y Nocivas de Materiales Detonantes), las
instalaciones en las que se fabrique y/o almacene de manera permanente o temporal
los siguientes tipos de materiales: Explosivos, Materiales inestables (reactivos) Clase
3 detonantes y C-4, Materiales Per-oxidantes detonantes, Oxidantes, C-4, Peréxidos
organicos y Detonantes no clasificados.

Pérrafo II. - Se consideran Instalaciones Industriales de Clase A y/o de Alto Riesgo
(Actividades Industriales Peligrosas y Nocivas de Materiales Deflagrantes), las
instalaciones en las que se fabrique y/o almacene de manera permanente o temporal
Gases inflamables, Liquidos combustibles o inflamables, Clase I, o Il o I1I-A, Liquidos
criogenicos combustibles, Liquidos Pyrophoric, sélidos y gases, no detonantes,
Materiales inestables, Reactivos, Clase 3, no detonantes; materiales reactivos al agua,
Clase 3; Per6xidos organicos, Clase [; Polvos combustibles, Oxidantes, Clase 3.

Parrafo III. - Se consideran Instalaciones Industriales de Clase A y/o de Alto Riesgo
(Actividades industriales Peligrosas y Nocivas de Materiales Combustibles), las
instalaciones en las que se fabrique y/o almacene de manera permanente o temporal
Aerosoles, Nivel 2, clase I, II, II-A; Fibras combustibles; Liquidos criogénicos,
oxidantes; Solidos inflamables; Per6xidos organicos, Clase 11 y III; Oxidantes, Clase I
y Il: Gases oxidantes; Gomas, mas de 10,000 Uds. Almacenadas; Materiales inestables
(reactivos) Clase II; Materiales reactivos al agua, Clase Il.

Parrafo IV. - Se consideran Instalaciones Industriales de Clase A y/o de Alto Riesgo
(Actividades Industriales Peligrosas y Nocivas de Materiales de Riesgo a la Salud),
las instalaciones en las que se fabrique y/o almacene de manera permanente o

temporal Corrosivos, Irritantes, Materiales altamente toxicos, Materiales radiactivos,
Materiales.

Parrafo V. - Se consideran Instalaciones Industriales de Clase A y/o de Alto Riesgo
(Actividades Industriales Peligrosas y Nocivas de Materiales Riesgosos), las
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elementos Semiconductores e Materiales riesgosos (HPM) y de Riesgos multiples.

Péarrafo VI. - Para la Instalacién de nuevos usos industriales catalogados como
peligrosos y nocivos, queda establecida una franja de suelo ubicada en Rafey, entre
la Avenida de Penetracién a Eco-Parque Rafey y la Zona de Amortiguamiento del
Canal de Riego Mayor y Via de Acceso a terrenos ubicados frente a la Planta de
Reciclaje y la via de Acceso a la zona industrial de extraccién de mineria no metalica
(ECOSISA). Catalogada como Poligono Industrial I-A.

Articulo 48. - Condiciones en el Suelo de Uso Industrial Clase B y/o de Riesgo Moderado
(Actividades Industriales Molestas): en el Municipio de San Francisco de Macoris esta
clasificacion de uso de suelo corresponde a las franjas y poligonos de suelos habilitados para
el funcionamiento de edificaciones que alberguen instalaciones de fabricacién de bienes y/o

almacenaje de materiales considerados con potencial de generar desechos, ruidos u olores
nocivos a la salud y al ambiente. '

Pérrafo 1. - Se consideran Instalaciones Industriales de Clase B (Moderado Riesgo)
aquellas en las que se fabrique y/o almacene de manera permanente o temporal
acero, adhesivos, alfombras, aparatos electrodomésticos, automéviles y otros,
bicicletas, botes, cAmaras y equipos fotograficos, cosméticos, ebanisterias, aparatos
electronicos, equipamiento atlético, equipos de motor, escobas o cepillos, articulos
deportivos, desinfectantes, papel y productos derivados, productos farmacéuticos,
filmes fotograficos, hangares, talleres de herrerfas, imprentas y rotativas,
instrumentos musicales, jabones y detergentes, madereras, maquinarias, méquinas
de negocios, metal, muebles y puertas de madera, panaderias, papel y cartdn,
paraguas, peleterfas, perfumes, persianas, toldos, procesamiento de alimentos,
productos de cafiamo, productos de yute, productos 6pticos, productos plasticos,
reconstruccion de motores, refrescos, bebidas alcohélicas, refrigeradores, lavadoras
y secadoras, tapicerias, telas y otros, productos textiles, zapatos.

Articulo 49. - Condiciones en el Suelo de Uso Industrial Clase C y/o Riesgo Bajo
(Actividades Industriales Inocuas): Corresponde a las franjas y poligonos de suelos del
municipio habilitados para el funcionamiento de edificaciones que alberguen instalaciones
de fabricacién de bienes y/o almacenaje de materiales considerados con potencial de
producir molestias corregibles o controlables dentro del limite de la porcién de terreno que

ocupa, y no altere la calidad de vida de los individuos ni las funciones ecolégicas del
territorio.

Péarrafo I. - Se consideran Instalaciones Industriales de Clase C y/o de Riesgo Bajo
(Actividades Industriales Inocuas), las instalaciones en las que se fabrique y/o

(AL
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manera permanente o temporal bienes y materiales en Alfareria,
Bloques de cemento, Fébricas, Fundiciones, Hielo, Hielo seco (dioxido de carbono),
Productos de ceramica, Productos de metal, Fabricacion y ensamblaje, Productos de
vidrio, Refrescos, Bebidas alcohdlicas, Rolado y doblado de metales y Yeso.

Articulo 50. - Condiciones en el Suelo de Uso Agropecuario y/o suelo rural: Se establece
como la clasificacién de suelo en el municipio que est4 conformado por todos los suelos en
los que actualmente existe produccién agricola y en los que se proyecta la realizacién de
dicha actividad.

Articulo 51. Condiciones en Suelo de Uso Agricola General: Se consideran las zonas para
cultivos tradicionales, pastos y forrajes (actividad ganadera y silvo pastoril) y cosechas de
ciclo corto y largo.

Pérrafo I. - El suelo dentro del ambito municipal de San Francisco de Macoris
corresponde a las secciones: El Caimito, Bomba de Cenovi, Los Indios, La Guama,
Demajagual, Cruz de Cenovi, Porquero, Génimo, Guiza, Las Gudazumas, Patao, La N
Mesa, Laguna de Coto, Dichoso, Ramonal, Hoyo de Jaya, Los Bejucos y La Joya. &

Parrafo II. - Dentro del Distrito Municipal de La Pefia, se consideran como suelos I;N
aptos el uso y desarrollo de actividades agricolas productivas localizadas sobre la
seccion La Pefia (Zona Urbana).

Pérrafo III. - En el Distrito Municipal del Jaya, se consideran como suelos aptos el uso

y desarrollo de actividades agricolas productivas localizadas sobre la seccion La Pefia
(Zona Urbana).

Pérrafo IV. - En el Distrito Municipal de Cenovi, se consideran como suelos aptos el

uso y desarrollo de actividades agricolas anuales de varias cosechas, localizadas
sobre la seccién Colén.

Articulo 52. - Condiciones en Suelo de Uso Forestal de Bosque de Proteccién: como tal a los
suelos adyacentes y colindantes a las 4reas de cuencas y pertenecientes al municipio, como
también los suelos de interés fuera de las Areas que por condiciones de fragilidad de suelo,
alta potencialidad de captacién hidrica, carbono y conservacion de la diversidad biologica,
deben mantener la cobertura especies nativas y endémicas adecuada para garantizar las
funciones de los naturales, tanto en la zona urbana como en el area rural.

ity

Parrafo I. - En el 4rea Urbana de la Cabecera, la ciudad de San Francisco de Macoris
se consideran las zonas de 30 metros de exclusién en las riberas y de avenidas
naturales de inundacién de la Cafiada San Martin y el Rio Jaya, entre otras que
conformaran el sistema hidrico de la ciudad de San Francisco de Macoris.
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Parrafo IP—%n%gig}rir;mlgrgcgeEidgeﬁauyach nsidgrgnu CEIE‘I% tal los suelos de

las margenes de todo el sistema hidrico de rios, arroyos y cafiadas que discurren por
el territorio: del Distrito en la seccién Hoyo de Jaya (Zona Urbana). En estas areas el

uso de suelo queda restringido a Uso Forestal de Protecciéon de Cuencas y
Microcuencas: mérgenes de rios, arroyos y cafiadas.

Parrafo III. - En el Distrito Municipal de La Pefia, se consideran todos los suelos de
las mérgenes riberefias de 30 metros o mas del sistema hidrico de rios y cafiadas
existentes, especificamente en la seccién La Pefia (Zona Urbana), y se consideran
como Suelos de Uso Forestal de Bosques de Proteccién de Cuencas y Microcuencas.

Parrafo IV. - En el Distrito Municipal de Presidente Antonio Guzman, se consideran
todos los suelos de las margenes riberefias de 30 metros o méas del sistema hidrico de
rios y cafiadas existentes, especificamente en la seccién Presidente Antonio Guzman

( Zona Urbana) y se consideran como Suelos de Uso Forestal de Bosques de
Proteccién de Cuencas y Microcuencas.

e

-
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Articulo 53. - Condiciones en Suelo de Uso Forestal para Bosque de Produccién: Se considera
como el suelo del &mbito rural del municipio en los que se desarrolle o pueda desarrollarse
el establecimiento de plantaciones forestales comerciales con fines de aprovechamiento

maderable, energético, industrial, alimenticio y ornamental, asi como las destinadas a la
conservacion para fines de captacion de carbono.

TTA

Parrafo I. - En la cabecera del Municipio de San Francisco de Macoris, se consideran
como suelos de Uso Forestal de Bosque de Produccion ubicada en la seccién San
Francisco de Macoris (Zona Urbana) sobre la zona este.

k= 8

Parrafo IL. - En El Distrito Municipal del Jaya, son suelos de Uso Forestal de Bosque
de Produccién pertenecientes a la seccién Hoyo de Jaya. N\

—

=

N
Parrafo III. - En el Distrito Municipal de La Pefia, son todos los suelos con pendientes \
entre los rangos de 4-12% y 12-25%, pertenecientes a las secciones

.
1

Articulo 54. - Sistema Vial Principal y/o Primario del Municipio de San Francisco de

Macoris estd conformado por todo el trayecto de las vias de tipo Expresas que se localizan
en el municipio tanto en el &mbito urbano como rural:

a. Avenida Libertado, conectado con Tenares, Salcedo y Moca;

b. Avenida Manolo Tavarez que comunica con La Pefia, Pimentel y Cotui;
c. Autopista Duarte;

d. Avenida Presidente Antonio Guzman.

Articulo 55. - Sistema Vial Secundario de la cabecera del Municipio de San Francisco de
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Macoris esta coryorma opore vial existente y fufuro de las vias de tipo colectoras
que permiten la accesibilidad y conectividad de los sectores residenciales con las vias
arteriales de conexion intersectorial en las areas urbanas y zonas pobladas del municipio.
Componen el mismo las siguientes vias:

Avenida Frank Gullén Nagua;
Villa Tapia;

Avenida Colon;

Avenida 27 de febrero;

Carretera Hoyo de Jaya;
Carretera Las Cejas;

Calle Nufiez de Caceres;

Calle Bienvenido Puertes Duarte;
Calle Salcedo.

=
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Articulo 56. - Sistema Vial Terciario y/o Local del Municipio de San Francisco de Macoris
esta conformado por el mallado viario existente y futuro de tipo convencional que permiten
se localizan en el interior de los poligonos residenciales y de otros usos en el &mbito urbano

de la ciudad de San Francisco de Macoris y, su cabecera y de los Distritos Municipales y
areas pobladas.

TIlr%72

Articulo 57. - Las dotaciones de equipamiento municipal de inversion publica y/o privada
para el desenvolvimiento de servicios publicos ofrecidos por instituciones constituidas en

el municipio estaran constituidas por las 4reas reservadas para tales usos en cada uno de los
asentamientos del municipio.

Parrafo I. - En la cabecera de San Francisco de Macoris por:

Registro de Titulos & Direccion Regional; Qj\
Junta Central Electoral; \
Regional de Educacién MINERD:

Regional IDECOOP SEM; \
Direccion Reg. de Planificacion Cibao Nordeste;

Ayuntamiento de San Francisco de Macoris;

Oficina Regional CONANI SFM;

SIUBEN Regional Nordeste;

10. Direccion Regional del Ministerio de Agricultura;

11. Oficina Senatorial SFM;

12. INAIPI Oficina Regional Cibao Oriental;
13. Oficina de Defensa Publica de SFM;

Oficialia. Civil de la lera y 2da circunscripcion; L\
<
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gional Noreste;
15. Palacio de Justicia de S.F.M.

Articulo 58. - Condiciones en el Suelo de Uso para Servicios de Comercializacién de
Productos Agropecuarios: Se considera que los suelos dedicados y a dedicar para el
funcionamiento de la infraestructura de comercializacion de productos agropecuarios en el
municipio son:

1. Mercado Municipal;
2. Mercado Satélite;

3. Mercado Viejo;

4. Supermercado Bravo

Articulo 59. - Condiciones en el Suelo de Uso para Servicios de Almacenamiento de Agua y
Manejo de Residuos: Son los suelos dedicados y a dedicar para el funcionamiento de la
infraestructura de basica de Acueducto, Saneamiento de Aguas Negras y disposicién final

y tratamiento de Desechos Sé6lidos son los ocupados y/o proyectados para ocupacién de
instalaciones de:

1. Agua Potable y Alcantarillado:

1. Planta de Tratamiento y Estacién de Bombeo Cenovi;
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales- Via Los Rieles;
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales Espinola;
Planta de Tratamiento Sabana de San Diego;
Subestacion Calle Luperoén;

Subestacién Puente del Rio Jaya,
Subestacion Barrio Santa Ana;
Subestacién Urbanizacién El Silencio;
9. Subestacion Paseo del Rio;

10. Subestacién Terranova;

11. Subestacion Neftali I11.

© N OOl W N

2. Disposicién Final y Tratamiento de Desechos Sélidos:
1. Vertedero de San Francisco de Macoris;

2. Planta de Reciclaje y Valorizacién de San Francisco de Macoris.

Articulo 60. - Condiciones en el Suelo de Uso para Servicios de Produccién Energética: Se
considera que los suelos dedicados y a dedicar para el funcionamiento de la infraestructura
la produccién y transmision de energfa en el municipio son las siguiente:

1. Subestacion eléctrica 69kV:
2. Subestacion eléctrica 138kV;

4
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Linea de transmision eléctrica 69kV;
Linea de transmision eléctrica 138kV;
CHIV193;

CIV104;

CHIV105;

CHIV106;

. CHIV111;

10. CHIV112.

VNG W

Articulo 61. - Condiciones en el Suelo de Uso para Servicios de Seguridad Nacional: Son los
suelos dedicados y a dedicar para el funcionamiento las dotaciones de Seguridad Nacional
dentro del municipio son los ocupados y proyectados para ocupacion de instalaciones de:

1. Palacio de la Policia Nacional
2. Fortaleza Modelo Viejo;

3. Cuerpo de Bomberos S.F.M;
4. Defensa Civil SFM;

T1P7% /-

Articulo 62. - Condiciones en el Suelo de Areas Protegidas las zonas o porciones de terreno
del municipio categorizadas Protegidas son las siguientes:

Parrafo I. - En Area de Proteccién Estricta: Reserva Cientifica Loma Quitaespuela: El
manejo de esta 4rea tiene como objetivo la conservacién de la presencia y/o
agregaciones de especies (presencia o agregaciones) y/o rasgos de biodiversidad
extraordinarios conformados principal o exclusivamente por la accién de la
naturaleza, los cuales se degradarian o destruirian si se viesen sometidos a cualquier
impacto humano significativos. Se pretende conservar una muestra muy singular, 2
probablemente la tinica o la mas expresiva del territorio nacional, de cactaceas
epifitas sobre especies arboreas riberefias, donde se observa el fenémeno boténico -
fisiolégico poco comtin creciendo o desarrollandose. Se prohiben todos los tipos uso,
entendiéndose que el uso exclusivo de la misma es solamente el uso contemplativo y
de visitaciéon controlada. No se permite el desarrollo de infraestructuras y
equipamientos de cardcter permanente para habitabilidad en el area.

Parrafo II. - En estas 4reas se consideran cuatro (4) Zonas de Uso:

1. Zona de Uso Restringido: conformada por toda la superficie con alta calidad de
recursos bioldgicos y existencia de elementos fragiles, por lo que la conservacion
de los mismos solo puede admitir un reducido volumen de uso publico, mediante

la utilizacion de senderos de tierra y medios pedestres y no se admite la
instalacién de infraestructuras.
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2. Zona de Uso Moderado: constituida por las superficies en las cuales es permisible

la compatibilidad de conservacién con actividades educativas ambientales y
recreativas.

3. Zona de Uso General: Constituida por las dreas de menor calidad relativa dentro
del espacio del Monumento Natural, puede admitir mayor afluencia de visitacién
y puedan permitir el emplazamiento de instalaciones y servicios para el soporte
de actividades a desarrollar y a las comunidades locales insertas en el area.

4. Zona de Uso Especial: Conformada por los asentamientos rurales e instalaciones

y equipamientos preexistentes previstos en el planeamiento territorial del
municipio y la legislacion medioambiental.

Parrafo I. - Usos Permitidos: son todos aquellos contemplados en la Normativa
especifica del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos naturales de la Reprblica
Dominicana, como los Planes de Manejo de Areas Protegidas y todos aquellos usos
no incluidos en las categorias de usos prohibidos y autorizables en la normativa.

Parrafo II - Usos Prohibidos: son todos aquellos que supongan un peligro inmediato
o futuro directo o indirecto para el espacio natural o cualquiera de sus elementos

componentes, y por consiguiente son incompatibles con los objetivos de proteccién
de los monumentos naturales. Muy en especial:

a. Todos aquellos contrarios a la finalidad de cada una de las zonas de uso y
categoria de suelo previstas;

b. Actividades o proyectos contrarios a la finalidad de proteccion y objetivos de
conservacion de los recursos naturales existentes;

¢. Laintroduccién o plantacién de especies ajenas los espacios naturales protegidos
segun las normas y legislacién nacional;

d. Actuaciones no contempladas en las normativas sectoriales que pueda alterar la
forma y perfil del terreno;

e. El uso residencial en todo el ambito de cada espacio natural protegido, excepto
los ya preexistentes;
f.~ La construccién de cualquier tipo de edificacién o instalacién no relacionada a la

conservacion y manejo de las areas, con contemplada en la normativa sectorial y
no autorizada.

Parrafo III. - Paisajes Protegidos: se contemplan como zonas donde se reconoce sus
valores naturales sobresalientes, donde se destina su uso para la conservacion.
Dentro de estas zonas se encuentra la Reserva Cientifica Loma Qitaespuela, las
cuencas y microcuencas, Rio Jaya, y el cinturén verde de contencion y proteccion de
suelos agricolas alrededor de la cabecera de San Francisco de Macorfs.

G782

Calle 27 de Febrero, esq. Restaurancion

Tel.: 809-588-2662 / 809-582-2272 RNC: 4-04-00001-4 / Fax: 809-588-7545 San Fco. de Macoris, R.D.



ul
[
1

Apuntamiento del Hunicipio
Parrafo I\D. ?Uéggﬁrggsl;ggi[‘g%u DB ﬁl a[urlg

isajes Protegidos:

a. Instalaciones y equipamientos compatibles a partir de los 30 metros desde el eje
de la via;

b. Instalaciones y Proyectos de arquitectura amoénica a las condiciones paisajisticas
de la zona, guardando relacién con el entorno natural y tradicional de la zona;

c. Edificaciones que no sobrepasen los 3.00 m de altura medidos desde la rasante
del suelo;

d. Las estructuras de interés publico realizadas por los ¢rganos del Estado
Dominicano en procura del aprovechamiento de las condiciones naturales
especiales o para proteccién de las comunidades y poblaciéon alli asentada,
podran sobrepasar el limite de altura de 3.00 m, no obstante, deberéan de respetar
las consideraciones de armonia con el paisaje natural y tradicional de la zona.

Pérrafo V. - Usos Prohibidos en Paisajes Protegidos:

a. No se permite la instalacion de elementos publicitarios o de otra indole que
puedan influenciar en la distraccién de conductores e incidir en el incremento de
ocurrencia de accidentes, salvo en las zonas habilitadas para tales fines bajo
autorizacion de los 6rganos competentes;

b. La instalacion de proyectos, infraestructuras de servicio y edificaciones en areas
de riesgo potencial;

¢. No se permite el cambio de uso de suelo de las 4reas agricolas adyacentes a la
via.

Parrafo VI. - Suelo Rustico de Protecciéon de Cuencas y Microcuencas: son los suelos
correspondientes a margenes de rios, arroyos y cafiadas del municipio localizadas en
las secciones Colén, Comba de Cenovi, Los Indios, La Guama, Génimo, Guiza, Cruz
de Cenovi, Porquero, Colén 2, San Francisco de Macoris (Zona Urbana), Los Bejucos,
La Joya, Las Guazumas, Hoyo de Jaya (Zona Urbana), La Pifia, La Mesa, Los Bacilos,

Naranjo Dulce, Hoyo de Jaya. Se establecen las siguientes tres tipologias de zonas
para esta categoria de suelo:

Parrafo VII. - Zona de Retiro Hidrolégico: Son las franjas de vegetacion natural
nativa, en el caso de zonas de conservacién ambiental, aquellas plantas que se
extienden a lo largo de las corrientes. Los corredores pueden incluir las zonas
adyacentes, o pueden ser tan amplios que incluyan las planicies de inundacién.

Pérrafo VIIIL. - Usos Compatibles en zona de Retiro Hidrolégico:
1. Forestal de Proteccién.

Parrafo IX. - Usos Restringidos en zona de Retiro Hidrologico:
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reacion y ornamentacién con sistemas de alarma.

Parrafo X. - Usos Prohibidos en zona de Retiro Hidrolégico:
a. Industrial;
b. Redes de servicios publicos;
c. Paso de redes de servidos de alta tensién, gasoducto, oleoducto o poliducto;
d. Antenas de transmisién.

Parrafo XI. - Zona de Retiro Geolégico: Es el drea asociada a la amenaza geologica
correspondiente a las franjas de terreno ubicada en ambos margenes de los cauces de
corrientes naturales. Las zonas aledafias al cauce de cada recurso hidrico o cafiada
pueden tener una inclinacién natural significativa que la hace susceptible a
movimientos de tierra por deslizamientos, por lo cual se determina un area de retiro
con base en una superficie teérica en el talud respecto a la horizontal y a los procesos
erosivos asociados al cauce.

Parrafo XII. - Usos Compatibles en zona de Retiro Geoldgico:
1. Forestal de Proteccién

Pérrafo XIII. - Usos Compatibles en zona de Retiro Geologico:
1. Forestal de Proteccion

Parrafo XIV. - Usos Restringidos en zona de Retiro Geologico:
a. Senderos peatonales;
b. Equipamientos de recreacién activa o pasiva de baja densidad de ocupacion
del suelo;
c. Obras resistentes que permitan el acceso al cauce, y no obstruyan el flujo

normal de las corrientes de los causes en situaciones normales y eventuales
crecientes.

Péarrafo XV. - Usos Prohibidos en zona de Retiro Geologico:
a. Industrial.

b. Redes de servicios publicos.
c. Paso de redes de servidos de alta tensién, gasoducto, oleoducto o poliducto;
d. Antenas de transmision radial y telecomunicaciones

e. Equipamientos educativos, religiosos y de salud
f. Cultivos y ganaderia.

Parrafo XVI. - Zona de Servicio: conformada por el drea reservada para la instalacién
de colectores de alcantarillado, tuberias de agua, redes eléctricas o telefénicas,
construccion de senderos peatonales y zonas de acceso.

Parrafo XVII. - Usos Compatibles en Zona de Servicio:
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ros peatondles en pasto, cascajo, arenilla o cualquier otro material de
facil mantenimiento y reposicién;
b. Equipamientos y de recreacién pasiva como bancas, juegos infantiles;
c. Mobiliario de sefializacién, limpieza e Iluminacién.

Parrafo XVIIL - Usos Restringidos en Zona de Servicio:
a. Estacionamientos No impermeabilizados.

Péarrafo XIX. - Usos Prohibidos en Zona de Servicio:

a. Asentamientos;
b. Centros Recreativos;
c. Complejos Industriales;
d. Hospitales, Iglesias;
e. Equipamientos educativos, religiosos y de salud.
Q\\\
TITULO V O
DISPOSICIONES SOBRE EL REGIMEN DE INCENTIVOS Y REGIMEN DE r&
SANCIONES P
T
SECCION PRIMERA: REGIMEN GENERAL DE INCENTIVOS )
CAPITULO V.1 CONDICIONES DE LOS INCENTIVOS PARA EL DESARROLLO DEL
PMOT-SAN FRANCISCO DE MACORIS
Articulo 63- De los incentivos: El Ayuntamiento de San Francisco de Macoris dispondra de
los recursos legales de la faculta de legislacién vigente en la Republica Dominicana para
desarrollar instrumentos para incentivar las inversiones tendentes a desarrollar el ’ L\
municipio de San Francisco de Macoris de acuerdo con los lineamientos del presente plan. 1\?\

Parrafo I - Se establecen las figuras de (a) incentivos proporcionales, cuyos . .

beneficios econémicos para los propietarios y desarrolladores varia dependiendo de \F\‘
la escala del cambio realizado y (b) los incentivos simples, cuyo beneficio se da en

totalidad dependiendo el grado de cumplimiento de ciertas condiciones previas.

Parrafo IL.- Se establecen como instrumentos de Incentivos Proporcionales los Grados
de transferencia de derecho de edificabilidad entre propietarios y ayuntamiento.

Péarrafo III. - Se establecen como incentivos simples las Tasas Preferenciales para
desarrollos.

V.2 CONDICIONES DEL REGIMEN SACIONATORIO PARA EL CUMPLIMIENTO
DEL PMOT-SAN FRANCISCO DE MACORIS

Calle 27 de Febrero, esq. Restaurancion  Tel.: 809-588-2662 / 809-587 2272 RNC: 4-04-00001-4 / Fax: 809-588-7545 San Fco. de Macoris, R.D.



Apuntamiento del Hlunicipio
e San FFrancisco de MHlacoris

Articulo 64. - De conformidad con lo dispuesto en la Ley No. 176-07 de organizacion
municipal y la ley N0.6232 de planeamiento urbano municipal, se consideraran infracciones
a las instrucciones contenidas en la presente Ordenanza y el reglamento anexo, a todas
aquellas acciones violatorias de dichas instrucciones y por tanto los infractores quedaran
sujetos a las sanciones y decisiones compensatorias establecidas por el tribunal municipal,
segun los siguientes criterios generales relativos a violaciones e infracciones,

Parrafo I. Esta Ordenanza asume en todas sus partes el régimen sancionador contenido en

el Capitulo X de la Ley 368-22 de Ordenamiento Territorial, Uso de Suelo y Asentamientos
Humanos.

Articulo 65. - Violacién a las disposiciones de la presente ordenanza municipal. La violacién
al Plan Municipal de Ordenamiento Territorial de San Francisco de Macoris (PMOT-SFM)
establecida en la presente ordenanza municipal sera sancionada, sin perjuicio de las
sanciones accesorias derivadas de la intencionalidad o culpabilidad del autor.

Articulo 66. - Responsabilidad. El seguimiento al cumplimiento de lo establecido en la
presente ordenanza municipal es responsabilidad del Ayuntamiento de San Francisco de
Macoris, junto la co-gestién del distrito municipal de Jaya, del distrito municipal de La Pefia,
del distrito municipal de Presidente Antonio Guzman y del distrito municipal de Cenovi.

Parrafo L. - El Ayuntamiento de San Francisco de Macoris debe garantizar que la
clasificacién del uso de suelo establecido en la presente ordenanza municipal guarde

relacién con los aspectos definidos en cada una de las Zonas de Uso Preferentes
(ZUP).

Articulo 67. - Uso ilegal del recurso suelo. El uso del suelo por parte de una persona fisica
y/ o juridica distinta a la clasificacién del suelo establecida en cualquiera de las Zonas de
Uso Preferente (ZUP) indicadas en la presente ordenanza municipal serd sancionada con
una multa correspondiente al pago del dafio producido a bienes o cosas y la retribucién al
Ayuntamiento de San Francisco de Macoris y/o a cualquiera de los distritos municipales

que forman parte del municipio de San Francisco de Macoris, de los costos asociados a la
regularizacién del suelo ocupado.

Articulo 68. - Ocupacién ilegal. La ocupacién ilegal del suelo por parte de una persona fisica
y/o juridica en la clasificacion del suelo establecida en cualquiera de las Zonas de Uso
Preferente (ZUP) indicadas en la presente ordenanza municipal, serd sancionada con una
multa correspondiente al pago del dafio producido a bienes o cosas y la retribucién al
Ayuntamiento de San Francisco de Macoris y/ 0 a cualquiera de los distritos municipales

que forman parte del municipio, de los costos asociados a la regularizacion del suelo
ocupado.
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Articulo 69. - Construccion fuer a construccion de edificaciones sin contar con
la permisologia correspondiente, por parte de una persona fisica y/o juridica en la
clasificacion del suelo establecida en cualquiera de las Zonas de Uso Preferente (ZUP)
indicadas en la presente ordenanza municipal, ser4 sancionada con una multa
correspondiente al pago del dafio producido a bienes o cosas, la demolicién de las mejoras
realizadas hasta el momento del fallo y a la retribucién al Ayuntamiento de San Francisco

de Macoris y/o a cualquiera de los distritos municipales, de los costos asociados a la
regularizacion del suelo ocupado.

Articulo 70. - Procuraduria para la Defensa del Medio Ambiente y Recursos Naturales. La
Procuraduria para la Defensa del Medio Ambiente y Recursos Naturales ejercera la
representacion y defensa de los intereses del Estado y de la sociedad, en los casos de
violacion a la presente ley; esta facultada, para la persecucion, investigacion y sometimiento
a la justicia en los casos que fuere necesario.

Parrafo I. - Responsabilidad conocimiento causas. El conocimiento de conflictos e
infracciones en materia de ordenamiento territorial y uso de suelo esté a cargo de los
tribunales de la Republica de la materia que corresponda.

Parrafo II. - Regularizacion. Si el infractor obtiene las autorizaciones municipales

correspondientes, el Juzgado correspondiente podra aplicar una reduccion de las
multas puestas.

Articulo 71. - Las multas establecidas seran formuladas por los técnicos de la OPU, a partir
de los insumos proporcionados por el PMOT y los diversos Departamentos y Unidades
municipales involucradas en el &mbito especifico; y seran cobrables por la autoridad
municipal competente (Gestién Municipal Tributaria), segun los criterios y categorizacién

establecidos en un Manual de Infracciones y Sanciones que deberd redactarse dentro de los
30 dias posteriores a la aprobacién de esta Ordenanza.

CAPITULO V.2 DISPOSICIONES FINALES

Articulo 72. - El Ayuntamiento queda facultado para dictar cuantos Reglamentos y

Resoluciones sean necesarias para la adecuada interpretacién y aplicacién de esta
Ordenanza Municipal.

‘Articulo 73. - La presente Ordenanza ser4 publicada en un medio de circulacién nacional,
por, las redes sociales y medios electrénicos.

Articulo 74. - Autorizar, como al efecto autoriza, al Alcalde del Ayuntamiento del Municipio
San Francisco de Macoris, a tomar todas las medidas de rigor para asegurar la observancia
y el estricto cumplimiento de los mandatos contenidos en esta ordenanza.
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Dada por el Concejo Municipal del Honorable Ayuntamiento del Municipio de San
Francisco de Macoris, Reptblica Dominicana, en Sesién Extraordinaria de fecha 06 de
Marzo del 2024, mediante Acta No.03-2024, afios 180 de la Independencia Nacional, 161 de

la Restauracion de | ’Republlca y 245 de la fundacion de San Francisco de Macoris. ___

I B\ ' Lk
n.Antof: u gos Ramos Ing/Kelvin R-. Griifk¢

by

arfa de‘l oncejo de Regidores Presidente del Conc
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